
暑
い
夏
こ
そ
住
宅
取
得
の
チ

ン
ス
！

夏涼しく冬暖かい住まいを
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　いよいよ夏本番がやってくる。昔と比べて地球温暖化の影響が顕著になり、真夏ともなれ
ば猛暑日と呼ばれる℃を超す日が続くようになった。昔の日本の家屋では、湿気が多い夏
を過ごしやすくするために、窓を開け、部屋の仕切りである障子やふすまも開放することで
家中に風を通し「涼」を得ていた。その反面、気密性が低く冬はすきま風が吹込み体の芯か
ら冷えたものだ。
　一方、現代の住宅は断熱・気密性能が高く、冬は暖かく、夏も涼しい家となっている。そ
れだけではなく、バリアフリーやユニバーサルデザインなどを取り入れた「住む人に優しい」
仕様でもある。さらに多発する地震などにも強く、かつての日本の住まいとは大きく変貌を
とげている。
　物の値段が上がり住宅を取得するハードルが上がっているのは確かだが、快適に暮らすこ
とができ、かつ災害に強く、家族の安全に配慮された現代の住まいを手に入れることは日々
の生活に安心を与えてくれることだろう。土地の価格や金利も上昇基調ではあるが、まだま
だ一昔前に比べれば低い水準で推移している。この過酷な暑い夏こそ快適な住宅を手に入れ
るチャンスと言えるのではないだろうか。
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増
え
続
け
る
空
き
家
自
分
達
は
大
丈
夫
？

逆
に
放
置
は
特
例
除
外
も

空
き
家
売
却
に
は
優
遇
も
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空き家を放置し「管理不全空き家」などに指定されると、固定資産税など税務上の特例の除外だけでなく、
万円以下の過料が科されることもあるため注意が必要だ

　
自
分
が
住
ん
で
い
る
近
所
を
見

渡
す
と
﹁
空
き
家
﹂
は
な
い
だ
ろ

う
か

日
本
で
は
今

こ
の
空
き

家
が
社
会
問
題
と
し
て
深
刻
化
し

て
い
る

総
務
省
が
調
査
し
た
２

０
２
３
年

月
現
在
の
空
き
家
総

数
は
約
９
０
０
万
戸

空
き
家
率

は

・
８
％
で
過
去
最
高

こ
の

う
ち
長
期
に
わ
た

て
居
住
人
が

不
在
で
使
用
目
的
が
な
い
﹁
放
置

空
き
家
﹂は
３
８
５
万
戸
に
及
び


増
加
率
は

年
か
ら
の

年
間
で

１
・
８
倍
と
な

て
い
る

さ
ら

に
こ
れ
が
５
年
後
の

年
に
は
４

７
０
万
戸
に
も
達
す
る
と
見
込
ま

れ
て
お
り

問
題
視
さ
れ
て
い
る

わ
け
だ

放
置
空
き
家
は
適
切
な

管
理
が
行
わ
れ
な
い
た
め
に

建

物
自
体
の
劣
化
が
進
み
や
す
く


荒
れ
果
て
た
庭
木
な
ど
と
共
に
景

観
の
悪
化
や
悪
臭
・
害
虫
の
発
生


ひ
い
て
は
倒
壊
の
危
険
と
い

た

リ
ス
ク
を
抱
え
て
い
る

な
に
よ

り
も
居
住
区
域
全
体
の
イ
メ

ジ

も
悪
く
な
る
だ
ろ
う


　
年
々
空
き
家
が
増
加
す
る
原
因

は
な
に
か


ま
ず
は
大
き
な
背

景
と
し
て
日
本
の
人
口
減
少
と
高

齢
化
が
あ
る

人
口
が
少
な
い
と

単
純
に
買
い
手
・
売
り
手
の
関
係

が
成
り
立
た
ず

ま
た
更
地
に
し

て
も
用
途
が
見
つ
か
ら
な
い
と
い


た
理
由
が
挙
が

て
く
る

高

齢
化
が
進
む
と
居
住
者
が
老
人
ホ


ム
や
子
供
の
家
に
転
居
す
る
こ

と
で
空
き
家
が
発
生
す
る


　
も
う
１
つ
大
き
な
理
由
が
﹁
相

続
問
題
﹂

親
な
ど
家
の
所
有
者

が
亡
く
な

た
際
に

相
続
人
と

な
る
子
供
た
ち
が
別
の
遠
く
の
場

所
に
住
ん
で
い
る
た
め
に

自
身

が
住
む
こ
と
も

頻
繁
に
管
理
・

維
持
す
る
こ
と
も
難
し
い
ケ

ス

が
多
く
を
占
め
て
い
る


　
国
は
こ
う
し
て
生
ま
れ
る
﹁
所

有
者
不
明
土
地
﹂
が
空
き
家
増
加

の
理
由
に
な

て
い
る
と
し



年
４
月
よ
り
﹁
相
続
登
記
﹂
を
義

務
化
し
た

こ
れ
に
よ
り
不
動
産

の
現
在
の
所
有
者
や
そ
の
所
在
が

把
握
で
き
る
よ
う
に
な

た

一

方
で

空
き
家
対
策
上
の
措
置
と

し
て

相
続
日
か
ら
起
算
し
て
３

年
を
経
過
す
る
日
の
属
す
る

月


日
ま
で
に
更
地
に
す
る
か

あ

る
い
は
耐
震
改
修
し
た
家
屋
付
き

の
土
地
を
譲
渡
し
た
場
合
に
は


譲
渡
所
得
の
金
額
か
ら
３
千
万
円

が
特
別
控
除
さ
れ
る
優
遇
措
置
が

取
ら
れ
て
お
り
大
き
な
メ
リ

ト

だ

た
だ
し

延
長
さ
れ
る
可
能

性
も
あ
る
が
現
状
で
は

年
末
ま

で
の
制
度
の
た
め
注
意
し
た
い


　
ま
た

固
定
資
産
税
の
住
宅
用

地
特
例
措
置
と
し
て

家
屋
が
建


て
い
る
土
地
︵
小
規
模
宅
地
２

０
０
平
方

以
下
の
分
︶
の
場
合

固
定
資
産
税
額
は
６
分
の
１
に
減

額
さ
れ
る
が

適
切
な
管
理
が
行

わ
れ
て
い
な
い
﹁
管
理
不
全
空
き

家
﹂
や
﹁
特
定
空
き
家
﹂
に
指
定

さ
れ
る
と

こ
の
特
例
は
除
外
さ

れ
更
地
扱
い
に
な

て
し
ま
う


　
国
は
昨
年
末

﹁
空
き
家
等
管

理
活
用
法
人
制
度
﹂を
導
入
し
た


全
国
で
支
援
法
人
を
指
定
し

民

間
・
自
治
体
連
携
で
空
き
家
所
有

者
へ
の
相
談
対
応
や
マ

チ
ン
グ

を
行

て
い
る

こ
れ
ら
を
利
用

す
る
と
問
題
解
決
が
早
ま
る
場
合

も
あ
る
か
ら

ま
ず
は
相
談
す
る

こ
と
を
お
勧
め
し
た
い

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都
心
の
地
価
は
上
昇
傾
向
が
続
く

都
市
の
地
価
が
上
昇

マ
ン
シ

ン
人
気
で

や
や
先
の
見
通
し
も

よ
く
読
み
込
め
ば
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国
が
先
日
発
表
し
た
主
要
都
市

の
地
価
動
向
︵
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
︶

が

調
査
地
点
全

地
区
で
上
昇

と
な

た

横
ば
い
・
下
落
の
地

区
が
ゼ
ロ
と
な
る
の
は

５
期
連

続
だ

地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
は

言


て
み
れ
ば

都
心
の
中
で
も
人
気

の
エ
リ
ア
が
調
査
対
象

つ
ま
り

都
市
の
地
価
は
値
段
が
上
昇
し
続

け
て
い
る
と
い
う
こ
と
だ

ち
な

み
に
住
宅
地
で
は


地
区
す
べ

て
で
上
昇
と
な
る
の
は

期
連
続

と
な
り

変
動
率
区
分
は
お
お
む

ね
０

３
％
の
上
昇
と
な

て
い

る

０

３
％
は
緩
や
か
な
上
昇

に
思
え
る
が

地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
は

四
半
期
ご
と
の
発
表
だ
か
ら

年

率
に
す
る
と
か
な
り
の
伸
び
と
考

え
ら
れ
る


　
住
宅
地
の
地
価
上
昇
は

中
心

地
の
マ
ン
シ

ン
需
要
が
引
き
続

き
旺
盛
で
あ
る
た
め

一
部
地
区

で
は

供
給
が
非
常
に
少
な
い
に

も
か
か
わ
ら
ず

問
い
合
わ
せ
が

続
く
な
ど
地
価
を
高
め
る
要
素
が

あ
る

大
使
館
に
近
い
エ
リ
ア
な

ど
は
外
国
人
に
人
気
で

赤
坂
な

ど
は
非
常
に
高
額
だ


　
ま
た
マ
ン
シ

ン
需
要
は

商

業
地
に
も
継
続
的
に
影
響
を
及
ぼ

し
て
い
る

低
層
階
が
商
業
施
設

の
ビ
ル
の
上
層
階
を
マ
ン
シ

ン

と
す
る
と
い

た
物
件
が

商
業

地
の
一
部
地
点
の
上
昇
率
を
下
支

え
し
て
い
る

マ
ン
シ

ン
人
気

が
地
価
上
昇
を
支
え
て
い
る
面
も

あ
る


　
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
の
調
査
対
象
地

点
は

い
ず
れ
も
都
市
部
の
高
度

利
用
地
だ
が

住
宅
地
は
交
通
な

ど
の
利
便
性
が
高
く

住
環
境
や

学
区
に
優
れ
て
い
る
こ
と
が
共
通

し
て
お
り

自
己
の
居
住
目
的
に

加
え

国
内
外
の
投
資
目
的
の
引

き
合
い
も
あ
る

﹁
投
資
家
な
ど

か
ら
の
マ
ン
シ

ン
需
要
は
根
強

く
︵
中
略
︶
緩
や
か
な
上
昇
傾
向

が
当
面
続
く
﹂
な
ど
と
い

た
具

合
だ
﹁
激
し
い︵
マ
ン
シ

ン
︶

素
地
の
取
得
競
争
が
予
想
さ
れ

る
﹂
エ
リ
ア
は

﹁
今
後
も
需
給

が
ひ

迫
し

加
熱
し
た
市
場
が

当
面
続
く
﹂と
見
込
ま
れ
て
い
る


　
た
だ

地
域
に
よ

て
は

前

期
と
同
じ
０

３
％
の
上
昇
と
な


て
い
て
も

上
昇
率
が
下
が


た
と
こ
ろ
も
あ
る

コ
ロ
ナ
禍
か

ら
の
回
復
が
早
く

需
要
が
一
巡

し
た
と
の
見
方
が
あ
る
た
め
だ


　
現
在

金
利
や
経
済
な
ど
地
価

を
と
り
ま
く
環
境
に
は

大
き
な

動
き
が
予
測
さ
れ
つ
つ
も

具
体

的
な
変
化
は
ま
だ
見
ら
れ
て
い
な

い
特
別
な
こ
と
が
な
い
限
り
大

き
な
価
格
変
動
は
な
さ
そ
う
だ


　
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
の
ほ
か
に
も


路
線
価
や
地
価
公
示
な
ど

国
が

土
地
価
格
の
上
下
を
示
す
公
表
デ


タ
が
あ
る

多
く
が

全
国
の

デ

タ
を
示
す

た
だ
し
わ
か
る

の
は
現
況
だ
け
と
い
う
こ
と
が
多

い

地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
は
都
市
部
の

み
の
価
格
変
動
率
を
示
す
が

先

の
見
通
し
が
示
さ
れ
て
い
る
モ
ノ

も
あ
り

参
考
に
し
た
い


地
価
が
上
昇
し
て
い
る
こ
と
を
示
す
右
肩
上
が
り
の
矢
印

東
京
都
心

図
下

は

住
宅
地
も
商
業
地
も
上
昇

全
国


図
上

で
も
横
ば
い
や
下
落
と
な

て
い
る
都
市
は
ゼ
ロ
と
わ
か
る
︵
出
典

国
土
交
通
省
公
表
の
地
価
Ｌ
Ｏ
Ｏ
Ｋ
︶
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最
新
の
住
宅
は
地
震
に
も
強
い

住
ま
い
を
手
に
入
れ
よ
う

震
度
７
で
も
倒
壊
し
な
い
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制震：揺れを吸収する

制震装置

万
が
一
に
備
え
て
日
頃
か
ら
防
災
用
品
や
非
常
食
の
備
蓄
を
し
よ
う


ま
た

外
出
中
に
被
災
し
た
時
の
家
族
と
の
待
ち
合
わ
せ
場
所
を
決
め

て
お
く
こ
と
も
重
要
だ


　
地
震
大
国
の
我
が
国
で
は

震

度
７
の
地
震
が
阪
神
・
淡
路
大
震

災
を
皮
切
り
に

新
潟
県
中
越
地

震

東
日
本
大
震
災

熊
本
地
震

︵
２
回
︶

北
海
道
胆
振
東
部
地

震

能
登
半
島
地
震
と

こ
の


年
で
７
回
も
発
生
し
て
い
る


　
首
都
直
下
地
震
や
南
海
ト
ラ
フ

地
震
も
想
定
さ
れ
て
お
り
日
頃
か

ら
の
備
え
と
住
ま
い
の
地
震
に
対

す
る
強
さ
が
改
め
て
注
目
さ
れ
て

い
る

こ
れ
か
ら
取
得
す
る
住
ま

い
の
地
震
に
対
す
る
強
さ
を
知
る

上
で
ポ
イ
ン
ト
と
な
る﹁
耐
震
﹂

﹁
制
震
﹂

﹁
免
震
﹂
の
違
い
の

基
本
を
確
認
し
て
お
こ
う


　
ま
ず
は
﹁
耐
震
﹂
か
ら
み
て
い

こ
う

耐
震
と
は

地
震
の
揺
れ

に
耐
え
て

倒
壊
し
な
い
建
物
の

構
造
性
能
の
こ
と
を
指
し
て
お

り

建
物
の
地
震
に
対
す
る
﹁
強

さ
﹂
を
示
す

現
行
の
建
築
確
認

の
条
件
と
し
て
建
築
基
準
法
で
求

め
ら
れ
て
い
る
耐
震
基
準
で
は


震
度
６
強
か
ら
震
度
７
程
度
の

﹁
大
規
模
地
震
﹂
で
も
命
に
危
険

が
あ
る
よ
う
な
倒
壊
な
ど
の
被
害

を
発
生
さ
せ
な
い
こ
と
を
目
標
に

し
て
い
る


　
住
宅
の
品
質
確
保
の
促
進
等
に

関
す
る
法
律
︵
品
確
法
︶
で
は


耐
震
等
級
は
１

３
ま
で
あ
り


等
級
１
は
現
行
の
建
築
基
準
法
と

同
レ
ベ
ル
の
耐
震
性

等
級
２
は

等
級
１
の
１
・

倍
の
強
度
が
あ

る

等
級
３
は
耐
震
等
級
１
の
１

・
５
倍
の
強
度
が
あ
る
こ
と
に
な

る

等
級
が
高
い
ほ
ど
安
全
に
な

り

立
て
続
け
に
震
度
７
が
２
回

発
生
し
た
熊
本
地
震
で
は

﹁
等

級
３
の
建
物
は
大
部
分
で
被
害
が

無
か

た
﹂
と
国
交
省
が
報
告
し

て
い
る


　
次
に

﹁
制
震
﹂
は
建
物
の
内

部
に
設
置
し
た
ダ
ン
パ

な
ど
に

よ

て
地
震
の
揺
れ
を
吸
収
し


地
震
に
よ
る
揺
れ
を
少
な
く
す
る

構
造
を
い
う

建
物
に
伝
わ
る
地

震
の
揺
れ
に
ブ
レ

キ
を
か
け

て

建
物
の
揺
れ
を
小
さ
く
す
る

と
い
う
イ
メ

ジ
だ

耐
震
性
能

を
高
め
て
も

建
物
の
揺
れ
そ
の

も
の
が
抑
え
ら
れ
る
わ
け
で
は
な

い
が

制
震
は
建
物
の
揺
れ
を
小

さ
く
す
る
の
で

家
具
が
倒
れ
に

く
く
な
る
な
ど
住
む
人
に
と

て

安
全
性
が
高
い

最
近
で
は
標
準

採
用
す
る
戸
建
住
宅
も
目
立
つ
よ

う
に
な

た


　
最
後
に
﹁
免
震
﹂
は

建
物
と

地
面
の
間
に
揺
れ
を
吸
収
す
る
特

殊
な
ゴ
ム
な
ど
の
免
震
装
置
を
設

置
し
て

建
物
に
地
面
の
揺
れ
を

伝
え
な
い
構
造
の
こ
と
だ

免
震

は
建
物
そ
の
も
の
の
揺
れ
が
小
さ

く
な
る
点
で
は
制
震
と
似
て
い
る

が

制
震
が
建
物
の
構
造
で
揺
れ

を
小
さ
く
す
る
の
に
対
し
て

免

震
は
建
物
そ
の
も
の
が
揺
れ
な
い

よ
う
に
地
面
と
建
物
の
間
に
ゴ
ム

な
ど
の
緩
衝
材
を
入
れ
て
い
る


免
震
構
造
は

地
震
の
揺
れ
か
ら

守
る
と
い
う
意
味
で
は
メ
リ

ト

が
大
き
い
が

地
震
時
に
ま
わ
り

の
建
物
に
ぶ
つ
か
ら
な
い
よ
う
に

建
物
と
建
物
の
間
に
ス
ペ

ス
が

必
要
だ

さ
ら
に

制
震
よ
り
も

高
コ
ス
ト
に
な
る
こ
と

免
震
装

置
の
定
期
的
な
取
り
替
え
工
事
が

必
要
に
な
る
な
ど
の
デ
メ
リ

ト

も
あ
る

と
は
い
え

地
震
の
揺

れ
が
建
物
に
伝
わ
ら
な
い
の
で


家
具
の
転
倒
な
ど
の
被
害
が
抑
え

ら
れ
て
安
全
性
が
高
い

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﹁
部
屋
干
し
﹂に
取
り
入
れ
た
い
衣
類
乾
燥
除
湿
機

早
く
乾
か
す
コ
ツ
と
は

洗
濯
物
の
部
屋
干
し
で

干
す
と
き
の
注
意
点
も

事
故
を
起
こ
さ
ぬ
よ
う

住宅産業新聞《ユーザー版》 特別増刊号（９） ２０２５年夏季号

　
全
国
各
地
で
梅
雨
が
本
番
を
迎

え
て
い
る

天
気
が
悪
い
日
が
多

い
た
め

つ
い
つ
い
洗
濯
物
を
た

め
込
ん
で
し
ま
い
が
ち
な
方
も
い

る
の
で
は
な
い
だ
ろ
う
か

な
か

な
か
外
に
干
す
こ
と
が
で
き
ず


洗
濯
物
の
部
屋
干
し
の
機
会
が
多

く
な
る
こ
の
時
季
﹁
部
屋
干
し
﹂

に
便
利
な
衣
類
乾
燥
除
湿
機
を
使


て
洗
濯
物
を
早
く
乾
か
す
ポ
イ

ン
ト
を
ガ
ス
器
具
メ

カ

の
コ

ロ
ナ
︵
新
潟
県
三
条
市
︶
が
公
開

し
て
い
る
の
で

読
者
の
皆
さ
ん

に
紹
介
し
よ
う


　
衣
類
乾
燥
除
湿
機
で
洗
濯
物
を

早
く
乾
か
す
コ
ツ
は


　
①
な
る
べ
く
小
さ
な
部
屋
で
運

転
す
る
│
│
洗
濯
物
を
干
す
際

は

な
る
べ
く
小
さ
な
部
屋
で
戸

や
窓
を
閉
め
き

て
運
転
す
る
と

効
果
的
だ

広
い
部
屋
で
除
湿
機

を
使
用
す
る
と

部
屋
の
湿
度
が

下
が
り
に
く
い
た
め
乾
燥
に
時
間

が
か
か
る
か
ら
だ

部
屋
の
広
さ

に
適
し
た
除
湿
機
の
使
用
を
勧
め

て
い
る


　
②
除
湿
機
の
風
が
当
た
る
範
囲

に
洗
濯
物
を
干
す
│
│
除
湿
さ
れ

た
風
を
洗
濯
物
に
当
て
る
と
水
分

の
蒸
発
が
促
さ
れ
る
た
め

除
湿

機
の
風
が
当
た
る
範
囲
に
干
す
と

よ
い


　
ま
た

風
が
奥
ま
で
通
る
よ
う

に

洗
濯
物
は
適
度
に
間
隔
を
空

け
て
干
す
の
も
ポ
イ
ン
ト

時
々

除
湿
機
の
位
置
を
変
え
た
り

洗

濯
物
を
並
べ
替
え
た
り
す
る
と
さ

ら
に
効
果
的
だ


　
③
厚
手
の
衣
類
を
早
く
乾
か
し

た
い
時
│
│
綿
製
品
な
ど
乾
く
ま

で
に
時
間
が
掛
か
る
厚
手
の
衣
類

は

風
が
良
く
当
た
る
除
湿
機
の

真
上
に
干
し

洗
濯
物
の
シ
ワ
は

し

か
り
伸
ば
し
て
お
く

ジ


ン
ズ
や
ス
カ

ト
な
ど
は
裏
返
し

に
し
て

風
通
し
を
良
く
す
る
と

乾
き
や
す
く
な
る

ポ
ケ

ト
の

中
が
一
番
乾
き
に
く
い
の
で

ポ

ケ

ト
は
外
に
出
し
て
お
く
と
よ

い
だ
ろ
う


　
た
だ
し
洗
濯
物
を
除
湿
機
の
真

上
に
干
す
場
合
は

洗
濯
物
が
落

下
し
て
吹
き
出
し
口
を
塞
が
な
い

よ
う
に
注
意
が
必
要
だ

風
通
し

が
悪
く
な
り

発
熱
・
発
火
の
原

因
に
な
る
こ
と
も
あ
る
の
で
十
分

に
気
を
つ
け
た
い


　
④
洗
濯
物
の
量
が
多
い
時
│
│

洗
濯
物
が
多
く

干
す
範
囲
が
広

い
場
合
は
除
湿
機
の
風
が
当
た
り

に
く
く
な
る

風
向
の
調
整
や
サ


キ

レ

タ

な
ど
を
併
用
し

て
洗
濯
物
に
風
を
よ
く
当
て
る
こ

と
で
乾
き
や
す
く
な
る


　
梅
雨
が
明
け
る
ま
で
は

雨
も

多
く
外
干
し
が
難
し
い

こ
ん
な

時
季
だ
か
ら
こ
そ

面
倒
な
洗
濯

物
干
し
も
工
夫
を
こ
ら
し
て
行
う

こ
と
が
大
事
な
の
だ
ろ
う

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