
地価の高い土地
資産価値生かす

狭
小
地
で
も
二
世
帯
可
能

　

多
　

層
　

階
　

住
　

宅
　

特
　

集
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﹁
多
層
階
住
宅
﹂
と
は
聞
き
慣
れ

な
い
言
葉
か
も
し
れ
な
い
が

東
京

や
大
阪

名
古
屋
な
ど
都
市
部
向
け

に
大
手
住
宅
メ

カ

な
ど
が
提
案

す
る

３
階
建
て
以
上
の
住
宅
を
指

す
一
般
的
な
木
造
な
ら
４
階
ま
で


鉄
骨
造
な
ら
９
階
建
て
ま
で
が
可
能

だ
が

実
物
を
住
宅
展
示
場
で
み
る

と

も
は
や

戸
建
て

と
い
う
住

宅
の
イ
メ

ジ
か
ら
は
大
き
く
か
け

離
れ
た
感
じ
が
す
る
か
も
し
れ
な

い

し
か
し
こ
の
多
層
階

賃
貸
住

宅
や
店
舗

事
務
所
な
ど
と
併
設
す

る
こ
と
で
得
ら
れ
る
家
賃
収
入
を
利

活
用
で
き
る
な
ど

地
価
の
高
い
土

地
の
資
産
価
値
が
生
か
せ
る
優
れ
も

の

相
続
税
対
策
と
し
て
も
有
効
で

あ
り

古
い
建
屋
を
お
持
ち
で
建
て

替
え
を
検
討
さ
れ
て
い
る
方
は

新

た
な
選
択
肢
の
一
つ
と
し
て
検
討
し

て
み
て
は
い
か
が
だ
ろ
う
か


　
同
じ
敷
地
で
あ

て
も

で
き
る

限
り

上
に

伸
ば
す
こ
と
で

広

く
快
適
に
暮
ら
し
な
が
ら
収
入
も
得

ら
れ
る
の
が
多
層
階
住
宅
だ

自
宅

の
み
の
専
用
住
宅
に
す
る
の
も
良
い

だ
ろ
う
が

自
宅
の
ほ
か
に
賃
貸
の

住
居
を
組
み
込
ん
で
家
賃
を
建
築
費

の
ロ

ン
返
済
に
充
て
る
こ
と
で


返
済
負
担
の
軽
減
が
可
能
と
な
る


し
か
も

ロ

ン
の
返
済
が
終
わ
れ

ば
家
賃
す
べ
て
が
収
入
に
な
る
わ
け

で

先
行
き
年
金
が
ど
う
な
る
か
わ

か
ら
な
い
時
代
に

大
き
な
収
入
源

に

化
け
る

可
能
性
は
大
き
い
と

い
え
よ
う


　
今
の
コ
ロ
ナ
禍
の
よ
う
な
不
安
定

な
時
代
に

長
期
ロ

ン
を
組
む
こ

と
は
リ
ス
ク
も
あ
る

し
か
し

築

年
数
的
に
建
て
替
え
時
期
に
入

て

い
る
家
は

い
ず
れ
建
て
替
え
な
け

れ
ば
な
ら
な
い

中
で
も

首
都
圏

直
下
型
を
は
じ
め
東
海
・
南
海
・
東

南
海
な
ど

大
き
な
地
震
が
近
い
将

来
発
生
す
る
と
も
み
ら
れ
て
い
る
中

で

現
行
の
耐
震
基
準
を
満
た
し
て

い
な
い
家
は

発
生
に
伴
い
大
き
な

被
害
を
受
け
る
可
能
性
は
高
い


　
特
に

防
火
地
域
で
も
あ
る
商
業

地
エ
リ
ア

店
舗
や
事
務
所
と
住
宅

が
混
在
す
る
エ
リ
ア
な
ら

今
の
超

低
金
利
下
で
ロ

ン
返
済
額
が
抑
え

ら
れ
る
メ
リ

ト
は
大
き
い

一
定

以
上
の
家
賃
収
入
が
見
込
め
る
エ
リ

ア
な
ら

少
な
い
自
己
資
金
で
あ


て
も
建
築
し
や
す
い
と
い
え
る
だ
ろ

う


　
土
地
が
狭
い
か
ら
と
諦
め
て
い
た

二
世
帯
同
居
も

多
層
階
に
す
れ
ば

ら
く
ら
く
実
現
す
る

二
世
帯
化
は

相
続
税
対
策
と
し
て
も
有
効

ま
た

自
宅
部
分
を
二
世
帯
住
宅
に
す
る
な

ら

住
宅
を
取
得
す
る
際
に
父
母
や

祖
父
母
か
ら
の
贈
与
を
受
け
ら
れ
る

﹁
住
宅
取
得
等
資
金
贈
与
の
特
例
﹂

︵
一
定
の
条
件
を
満
た
せ
ば
限
度
額

ま
で
非
課
税
︶も
活
用
で
き
る
の
で


節
税
効
果
は
さ
ら
に
大
き
く
な
る


大
通
り
や
利
便
性
の
あ
る
立
地
な

ら

店
舗
や
オ
フ

ス
を
組
み
込
む

こ
と
で

資
産
価
値
を
最
大
化
で
き

る


　
こ
う
し
た
メ
リ

ト
を
生
か
す
べ

く

戸
建
住
宅
メ

カ

各
社
で
は

多
層
階
に
取
り
組
み
を
強
化
し
て
き

た

快
適
な
住
ま
い
づ
く
り
の
た
め

の
情
報
を
提
供
す
る
Ｗ
Ｅ
Ｂ
サ
イ
ト

を
充
実
パ
ソ
コ
ン
や
タ
ブ
レ

ト


ス
マ
ホ
か
ら
簡
単
な
手
順
で
入
れ
る

よ
う
に

操
作
性
も
向
上
さ
せ
て
い

る

一
度

各
社
の
サ
イ
ト
を
覗
い

て
み
て

気
に
な

た
住
宅
メ

カ


の
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス
で
実
物
を
確
認

し
て
ほ
し
い

　

オ

ナ

の
居
住
ス
ペ


ス
か
ら
賃
貸
住
宅
や
店
舗

な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
パ
タ


ン
の
組
み
合
わ
せ
が
可
能

屋
上
で
は
周
囲
の
視
線
を
気
に
せ
ず
眺
望
や
夜
景

ジ

グ
ジ

を
楽
し
ん
だ
り
と

ま
さ
に
都
会
で
リ
ゾ

ト
気
分
︵
上
・
下
︶

大
開
口
や
吹
き
抜
け
な
ど
明
る
い
リ
ビ
ン
グ
空
間
を
実
現
︵
中
︶
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新たな住まいの選択肢に
キーフレーズは〝併用〟

家
賃
な
ど
収
入
を
返
済
へ
充
当

多層階住宅特集

住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（３） ２０２２年６月８日

　
住
宅
の
多
層
階
化
を
進
め
る
上
で

の
キ

フ
レ

ズ
が
﹁
併
用
﹂
だ


そ
の
最
大
の
メ
リ

ト
は
負
担
軽
減

で

所
得
が
上
が
り
づ
ら
い
昨
今


家
賃
収
入
を
返
済
に
充
て
ら
れ
る
の

は
大
き
な
魅
力
と
い
え
る

さ
ら
に

所
得
税
の
軽
減
に
よ
り

賃
貸
併
用

住
宅
の
賃
貸
部
分
に
相
当
す
る
ロ


ン
の
利
息

建
物
の
固
定
資
産
税


賃
貸
の
募
集
に
か
か

た
費
用

修

繕
費
用

建
物
・
設
備
の
減
価
償
却

費
な
ど
は
必
要
経
費
に

同
様
に


一
部
を
貸
店
舗
に
す
る
こ
と
で
固
定

資
産
税
や
相
続
税
な
ど
の
減
免
も
あ

り

今
後
の
住
ま
い
の
選
択
肢
の
一

つ
と
し
て
注
目
さ
れ
て
い
る


都市の住宅密集地では住まいを高さ方向に延ばすこと
で新たな空間と価値を生み出す（上）、屋上は太陽光
によるエネルギー供給とともに心癒す場にも（下）

　
マ
イ
ホ

ム
の
一
部
を
店
舗
や

賃
貸
住
宅
と
し
て
活
用
す
る
住
宅

へ
の
建
て
替
え
が
進
ん
で
い
る


現
在
の
住
ま
い
が
２
階
建
て
な

ら

３
階
建
て
や
４
階
建
て
な
ど

上
に
伸
ば
し

増
え
た
ス
ペ

ス

を
賃
貸
住
宅
・
店
舗
に
す
る

自

宅
に
住
ん
で
い
る
だ
け
で
長
期
間

に
わ
た
り
収
益
が
見
込
め
る
併
用

住
宅
は

将
来
に
向
け
た
賢
い
自

衛
策
と
い
え
る
だ
ろ
う


　
都
心
に
住
ん
で
い
る
祖
父
母
宅

の
老
朽
化
に
対
し

そ
の
娘
夫
婦

や
息
子
夫
婦
の
同
居
を
機
に
多
層

階
に
建
て
替
え
る

建
て
替
え
に

際
し
て
も

フ
ロ
ア
ご
と
の
独
立

性
が
高
い
プ
ラ
ン
が
可
能
で

つ

か
ず
離
れ
ず
の
理
想
的
な
二
世
帯

の
隣
居
が
実
現
す
る

先
行
き
年

金
が
ど
う
な
る
か
わ
か
ら
な
い
時

代
に
は

大
き
な
収
入
源
に
な
る

は
ず
だ


　
賃
貸
併
用
住
宅
を
建
て
る
際

に

自
己
資
金
で
す
べ
て
賄
え
れ

ば
問
題
は
な
い
が

そ
う
で
な
い

場
合
に
は
借
り
入
れ
を
行
う
必
要

が
あ
る

金
融
機
関
が
提
供
す
る

ロ

ン
に
は

大
き
く
分
け
て
ア

パ

ト
ロ

ン
と
住
宅
ロ

ン
の

２
種
類
が
あ
る

住
宅
ロ

ン
は

契
約
者
の
居
住
用
住
宅
の
建
築
・

購
入
に
限
定
さ
れ
て
い
る
た
め


賃
貸
物
件
の
建
築
・
購
入
に
は
利

用
で
き
な
い

そ
の
場
合

ア
パ


ト
ロ

ン
を
利
用
す
る
こ
と
に

な
る
が

住
宅
ロ

ン
と
比
べ
る

と
金
利
が
高
め
で
か
つ
返
済
期
間

も
短
い
と
い
う
デ
メ
リ

ト
が
あ

る


　
一
方
で

併
用
住
宅
の
場
合
は

オ

ナ
︵
施
主
︶の
居
住
部
分
が

全
体
の

％
を
超
え
て
い
れ
ば


そ
の
部
分
は
住
宅
ロ

ン
が
使
え

る

だ
か
ら

ロ

ン
を
組
む
際

に
は
事
業
用
︵
賃
貸
︶
の
部
分
を

少
な
く
し
︵
極
力
自
己
資
金
で
賄

い
︶

金
利
が
低
い
住
宅
ロ

ン

を
多
く
す
る
方
が
利
息
負
担
的
に

は
お
得
と
な
る


　
住
宅
ロ

ン
を
利
用
し
た
場

合

住
宅
ロ

ン
控
除
を
受
け
る

こ
と
が
可
能

原
則
と
し
て

毎

年
末
の
住
宅
ロ

ン
残
高
の
０
・

７
％
︵
最
大

万
円
︶
が
所
得
税

か
ら
控
除
さ
れ
る

た
だ
し

賃

貸
併
用
住
宅
に
占
め
る
居
住
用
ス

ペ

ス
の
割
合
に
応
じ
て

控
除

を
受
け
ら
れ
る
金
額
も
異
な
る
の

で

そ
の
点
に
注
意
が
必
要
だ


　
年
間
の
賃
料
収
入
か
ら

必
要

経
費
を
差
し
引
い
て
帳
簿
上
マ
イ

ナ
ス
に
な
る
と

こ
の
マ
イ
ナ
ス

部
分
を
他
の
給
与
所
得
等
と
合
算

︵
損
益
通
算
︶す
る
こ
と
が
可
能


赤
字
額
に
応
じ
て
所
得
税
が
軽
減

さ
れ
る
だ
け
で
な
く

翌
年
の
住

民
税
も
軽
減
さ
れ
る
な
ど
大
き
な

節
税
効
果
も
見
込
め
る


　
ま
た

建
物
が
立
て
込
ん
だ
市

街
地
に
建
て
る
場
合

近
隣
の
建

物
よ
り
高
く
な
る
た
め

最
上
階

を
居
住
ス
ペ

ス
に
す
れ
ば
十
分

な
採
光
が
得
ら
れ
る
点
も
挙
げ
ら

れ
よ
う

光
を

効
果
的
に
取
り

入
れ
る
ト

プ

ラ
イ
ト
や
吹
き

抜
け
の
設
置
に

よ
る
開
放
感
の

あ
る
室
内
空
間

が
可
能
と
な

る

そ
の
際


重
要
に
な
る
の

が
﹁
入
居
者
が

満
足
す
る
部

屋

来
店
し
た

く
な
る
店
構

え

快
適
な
住

ま
い
﹂
の
三
位
一
体
で

そ
の
土

地
が
持
つ
価
値
を
最
大
限
引
き
出

す
提
案
だ


　
駅
や
大
学
に
近
い
便
利
な
立
地

に
建
つ
賃
貸
住
宅
な
ら
入
居
希
望

者
が
多
い
だ
け
で
な
く

そ
の
他

の
利
用
価
値
も
高
い
の
で
多
彩
な

テ
ナ
ン
ト
利
用
の
可
能
性
も
高
ま

る

あ
る
住
宅
メ

カ

の
担
当

者
は
﹁
自
宅
の
建
て
替
え
で
相
談

に
来
ら
れ
て

収
入
を
返
済
に
充

て
ら
れ
る
こ
と
を
知
り

当
初
の

専
用
住
宅
か
ら
併
用
に
切
り
替
え

る
お
客
さ
ま
が
多
く
な

て
き

た
﹂
と
い
う


　
一
方
で

自
宅
内
部
に
賃
貸
住

戸
が
あ
る
こ
と
の
リ
ス
ク
も

一

般
の
賃
貸
物
件
と
同
様
に

入
居

者
が
入
ら
な
い
こ
と
に
よ
る
空
室

の
発
生
や
家
賃
の
滞
納

入
居
者

に
よ
る
ト
ラ
ブ
ル
や
事
件

家
賃

の
下
落

ロ

ン
金
利
の
上
昇


修
繕
コ
ス
ト
な
ど

そ
う
し
た
リ

ス
ク
は
一
定
割
合
発
生
す
る
も
の

で
あ
り

そ
う
し
た
こ
と
へ
の
備

え
を

あ
ら
か
じ
め
検
討
し
て
お

く
こ
と
も
重
要
と
い
え
よ
う

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賃貸や店舗併用など用途広い多層階

　

ヘ

ベ
ル
ビ
ル
ズ
シ
ス
テ
ム

都
市
に
適
し
た
住
宅

店
舗
や
事
務
所
併
用

旭 化 成
ホームズ

レ
グ
ヌ
ム
　

コ

ト

選
択
肢
を
生
活
者
に

都
心
居
住
の
新
し
い

積 水
ハウス

住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（５） ２０２２年６月８日

　
旭
化
成
ホ

ム
ズ
の
﹃
ヘ


ベ
ル
ビ
ル
ズ
シ
ス
テ
ム
﹄

は

最
高
８
階
建
て
ま
で
の

建
築
を
可
能
に
し
た
中
高
層

ビ
ル
デ

ン
グ
シ
ス
テ
ム


利
便
性
や
利
用
価
値
が
高
い

都
市
部
の
商
業
系
地
域
に
適

し
た
仕
様
で

上
層
階
で
の

店
舗
や
事
務
所
な
ど
を
組
み

合
わ
せ
た

高
品
質
・
高
精

度
な
建
築
が
可
能
と
な

て

い
る


　
新
躯
体
開
発
に
あ
た


て

同
社
が
こ
れ
ま
で
培


て
き
た
シ
ス
テ
ム
ラ

メ
ン

構
造
の
基
幹
技
術
︵
構
法
・

施
工
方
法
な
ど
︶
を

中
高

層
建
築
用
に
進
化
さ
せ
た


生
産
・
施
工
方
法
を
継
承
し

つ
つ
短
工
期
・
低
価
格
・
安

定
品
質
を
実
現
し
て
い
る


　
工
程
の
大
部
分
を
自
社
グ

ル

プ
で
施
工
可
能
と
し


今
後
想
定
さ
れ
る
建
設
技
能

工
不
足
に
も
対
応
可
能

保

証
や
ア
フ
タ

サ

ビ
ス
に

つ
い
て
も

従
来
の
ヘ

ベ

ル
ハ
ウ
ス
と
同
じ
レ
ベ
ル
で

実
現
し
た


　
ま
た

こ
れ
ま
で
の
躯
体

シ
ス
テ
ム
で
は
１
階
の
み
に

限
定
し
て
い
た
店
舗
・
事
務

所
の
設
置
を

上
層
階
で
も

実
現
で
き
る
よ
う
に
し
て
い

る

各
階
の
階
高
を
２
・
８



３
・
５

の
範
囲
で
設

定
可
能
で

複
雑
な
配
管
を

納
め
ら
れ
る
最
大
７
０
０


の
天
井
裏
懐
や
ス
ラ
ブ
上
の

配
管
ス
ペ

ス
の
確
保
が
行

え
る


　
最
大
の
特
徴
が
柱
と
梁
の

接
合
方
法

梁
を
接
合
す
る

た
め
の
受
け
部
材
を
突
出
さ

せ
な
い
平
面
形
状
の
接
合
部

を
持
つ
柱
と
す
る
こ
と
で


効
率
的
な
製
造
・
保
管
・
運

搬
を
実
現
し
た

柱
と
柱
を

接
合
す
る
際
に

溶
接
せ
ず

に
ボ
ル
ト
だ
け
で
接
合
す
る

た
め

施
工
と
品
質
の
管
理

が
容
易

大
型
車
両
で
搬
入

で
き
な
い
建
設
地
へ
の
運
搬

や
狭
小
地
で
の
施
工
も
可
能

に
し
て
い
る


　
外
壁
の
﹁
ヘ

ベ
ル
版
﹂

の
取
り
付
け
は

ヘ

ベ
ル

ハ
ウ
ス
と
同
様
に
地
震
時
の

変
形
に
対
す
る
追
従
性
の
高

い
独
自
の
ロ

キ
ン
グ
工

法

さ
ら
に

中
高
層
建
築

に
お
い
て
必
須
と
な
る
建
物

の
揺
れ
へ
の
対
策
と
し
て


交
通
振
動
な
ど
を
低
減
さ
せ

る
振
動
抑
制
装
置
や
地
震
時

の
揺
れ
を
抑
え
る
制
震
装
置

も
用
意
し
た


　
積
水
ハ
ウ
ス
の
﹃
レ
グ
ヌ

ム
　
コ

ト
﹄
は

鉄
骨
造

３
・
４
階
建
て
の
都
市
型
戸

建
住
宅

敷
地
条
件
に
応
じ

て
閉
じ
る
﹁
壁
﹂
と
開
く

﹁
壁
﹂
を
巧
み
に
デ
ザ
イ
ン

す
る
こ
と
に
よ

て

都
心

居
住
の
新
し
い
選
択
肢
を
提

供
す
る
の
が
狙
い

通
し
柱

が
い
ら
ず

各
階
の
設
計
自

由
度
が
高
い
フ
レ
キ
シ
ブ
ル

β
シ
ス
テ
ム
の
技
術
を
生
か

し
た

同
社
が
目
指
す
﹁
人

生
１
０
０
年
時
代
の
﹃
幸
せ

住
ま
い
﹄
の
提
供
﹂
の
一
環

と
し
た


　
レ
グ
ヌ
ム
と
は

ラ
テ
ン

語
で﹁
王
国
﹂を
意
味
す
る


都
会
の
中
で
も
プ
ラ
イ
バ
シ


を
守
り

光
・
風
・
緑
に

包
ま
れ
た

自
分
と
家
族
の

た
め
の
王
国
と
な
る

同
社

の
住
生
活
研
究
所
が
行
う

﹁
幸
せ
研
究
﹂
か
ら
導
き
出

し
た
都
会
暮
ら
し
の
新
提
案

を

重
量
鉄
骨
構
造
の
﹁
ビ

エ
ナ
﹂
や
﹁
べ
レ
オ
・
プ
ラ

ス
﹂を
ベ

ス
に
展
開
す
る


　
同
社
の
調
査
で
は

都
市

部
の
戸
建
住
宅
に
は
﹁
採
光

や
通
風
の
あ
る

自
然
を
感

じ
ら
れ
る
家
﹂
と
﹁
プ
ラ
イ

バ
シ

が
確
保
で
き
る
家
﹂

へ
の
ニ

ズ
が
高
い
こ
と
が

わ
か

た


　
都
会
で
あ

て
も
プ
ラ
イ

バ
シ

と
自
然
環
境
を
両
立

さ
せ
た
暮
ら
し
が
し
た
い
と

い
う

潜
在
的
な
欲
求
の
表

れ
と
み
る

そ
の
ニ

ズ
に

対
し

屋
内
外
の
吹
き
抜
け

空
間
で
垂
直
に
つ
な
ぐ
と
と

も
に

屋
内
外
を
一
体
化
す

る
た
め
に
水
平
に
広
げ
る
プ

ラ
ン
を
導
入
し
て
い
る


　
そ
れ
を
実
現
し
た
の
が


ハ

ド
面
で
は
フ
レ
キ
シ
ブ

ル
β
シ
ス
テ
ム

ソ
フ
ト
の

面
で
は
社
内
資
格
制
度
の
も

と
で
厳
選
さ
れ
た
同
社
の
ト


プ
ク
リ
エ
イ
タ

集
団

﹁
チ

フ
ア

キ
テ
ク
ト
﹂

彼
ら
が

完
全
邸
別
設
計
を

行
う
こ
と
で

ニ

ズ
に
応

え
る
体
制
が
整

た


　
同
社
で
は

今
回
の
レ
グ

ヌ
ム
コ

ト
の
商
品
化
に
あ

た

て
﹁
都
会
の
中
で
プ
ラ

イ
バ
シ

を
保
ち
な
が
ら

も

自
由
に
趣
味
や
生
活


自
分
ら
し
い
ラ
イ
フ
ス
タ
イ

ル
を
楽
し
み
た
い
と
い
う
欲

求
か
ら


億
シ

ン

に

代
わ
る
都
市
型
の
戸
建
住
宅


億
邸

へ
の
ニ

ズ
が
広

が
り
つ
つ
あ
る
﹂
た
め
と
し

て
い
る

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賃貸や店舗併用など用途広い多層階

　

ベ
ル
リ

ド
マ
ン
シ

ン

レ
ジ
リ
エ
ン
ス
寄
与

Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
削
減
と

ミサワ
ホーム

Ｍ
Ｏ
Ｃ
Ｘ
Ｉ
Ｏ
Ｎ︵
モ
ク
シ
オ
ン
︶

木
を
構
造
体
で
使
用

中
層
マ
ン
シ

ン
に

三 井
ホーム

住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（７） ２０２２年６月８日

　
ミ
サ
ワ
ホ

ム
の
賃
貸
マ

ン
シ

ン
﹃
ベ
ル
リ

ド
マ

ン
シ

ン
﹄
は

こ
の
４
月

に
発
売
し
た
ば
か
り
の
木
質

３
階
建
て

独
自
の
高
断
熱

・
高
気
密
の
木
質
パ
ネ
ル
接

着
工
法
に
加
え

太
陽
光
発

電
シ
ス
テ
ム
や
高
効
率
給
湯

器
な
ど
の
省
エ
ネ
設
備
に
よ

る
﹁
Ｚ
Ｅ
Ｈ
｜
Ｍ
﹂
仕
様
と

な
る

Ｃ
Ｏ

の
排
出
量
削

減
に
寄
与
す
る
ほ
か

災
害

に
対
す
る
レ
ジ

リ
エ
ン
ス
性
を

備
え
て
い
る


　
構
造
・
工
法

は
木
質
パ
ネ
ル

接
着
工
法
を
採

用
し
た
自
由
設

計
で

３
つ
の

モ
デ
ル
プ
ラ
ン

︵
片
廊
下
Ｋ
Ｕ

Ｒ
Ａ

デ
ザ
イ

ナ

ズ

ア


バ
ン
︶
を
用
意

し
た

災
害
時

の
備
蓄
な
ど
に

対
応
す
る
大
収

納
空
間
﹁
蔵
﹂

や
フ
レ
キ
シ
ブ

ル
な
空
間
設
計

で

多
様
化
す

る
ラ
イ
フ
ス
タ

イ
ル
に
対
応
す

る


　
各
住
戸
は


在
宅
ワ

ク
の

提
案
と
し
て


ニ


ノ

マ

ル
ラ
イ
フ
賃
貸
住
宅
﹁
ベ
ル

リ

ド
ス
キ

プ
ハ
イ
・
２

ワ

ク
ラ
ボ
﹂
で
好
評
の
２

タ
イ
プ
の
ワ

ク
ス
ペ

ス

を
採
用

夫
婦
共
働
き
世
帯

で
も

そ
れ
ぞ
れ
の
快
適
な

在
宅
ワ

ク
を
サ
ポ

ト
す

る


　
さ
ら
に

仕
事
に
集
中
す

る
﹁
フ


カ
ス
﹂
と
子
育

て
と
両
立
さ
せ
る
﹁
ス
イ


チ
﹂
の
異
な
る
環
境
を
設
定

し

状
況
に
合
わ
せ
た
在
宅

ワ

ク
を
可
能
に
し
た

共

用
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ

ル
に

は
子
ど
も
広
場
や
ベ
ビ

カ


置
き
場
を
設
置
し
て

入

居
者
同
士
の
交
流
を
促
す
工

夫
も
盛
り
込
ん
だ


　
ベ
ル
リ

ド
マ
ン
シ

ン

は

業
界
団
体
な
ど
が
定
め

た
﹁
マ
ン
シ

ン
﹂
と
表
記

で
き
る
基
準
︵
劣
化
対
策
等

級
３

耐
震
等
級
３
ま
た
は

耐
火
等
級
４
・
耐
火
構
造
︶

に
加
え
て

①
オ

ト
ロ


ク
を
備
え
た
屋
内
・
半
屋
内

に
共
用
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
②
高

耐
候
の
外
装
③
Ｚ
Ｅ
Ｈ
｜
Ｍ

｜
｜
の
す
べ
て
の
条
件
を
満

た
す
商
品
を
ベ
ル
リ

ド
マ

ン
シ

ン
と
呼
ぶ


　
保
証
は

同
社
独
自
の
構

造
体

年

防
水

年
の
初

期
保
証
な
ど
業
界
最
長
ク
ラ

ス
を
実
現

長
き
に
わ
た


て
入
居
者
に
安
全
安
心
な
暮

ら
し
を
提
供
す
る
と
と
も

に

資
産
価
値
の
維
持
を
通

じ
て
オ

ナ

の
安
定
し
た

賃
貸
経
営
を
サ
ポ
│
ト

同

商
品
を
通
じ
て
入
居
者
の
暮

ら
し
や
地
球
環
境
に
と

て

サ
ス
テ
ナ
ブ
ル
な
賃
貸
住
宅

の
普
及
に
取
り
組
ん
で
い

く


　
三
井
ホ

ム
の
﹃
Ｍ
Ｏ
Ｃ

Ｘ
Ｉ
Ｏ
Ｎ︵
モ
ク
シ
オ
ン
︶﹄

は

木
を
構
造
材
に
使
用
し

た
木
造
マ
ン
シ

ン
の
新
ブ

ラ
ン
ド

国
内
最
高
レ
ベ
ル

︵
壁
倍
率

倍
超
︶
の
高
強

度
耐
力
壁
や
高
性
能
遮
音
床

な
ど
を
搭
載

屋
根
の
太
陽

光
発
電
︵
Ｐ
Ｖ
︶
と
蓄
電
池

で

万
一
の
エ
ネ
ル
ギ

不

足
に
対
応
す
る
ほ
か

災
害

時
へ
の
備
え
と
し
て
共
用
部

に
は
備
蓄
庫
も
用
意
し
て
い

る


　
モ
ク
シ
オ
ン
は

中
高
層

建
築
物
の
木
造
化
へ
の
課
題

を
克
服
す
る
普
及
性
の
高
い

要
素
技
術
を
採
用
し
て
お

り

﹁
木
造
に
よ
る
中
層
マ

ン
シ

ン
普
及
の
た
め
の
試

金
石
と
な
る
先
導
事
業
﹂
と

の
位
置
付
け

中
層
以
上
の

共
同
住
宅
の
木
造
化
・
木
質

化
を
推
進
す
る
こ
と
で

Ｓ

Ｄ
Ｇ
ｓ
や
脱
炭
素
社
会
の
実

現
に
貢
献
で
き
る
商
品
で


国
土
交
通
省
の
﹁
令
和
２
年

度
サ
ス
テ
ナ
ブ
ル
建
築
物
等

先
導
事
業︵
木
造
先
導
型
︶﹂

に
採
択
さ
れ
た


　
今
回

木
造
中
層
建
築
物

で
耐
震
等
級
﹁
３
﹂
の
実
現

を
可
能
と
す
る
高
強
度
耐
力

壁
﹁M

OCXwall

︵
モ
ク

ス
ウ
オ

ル
︶﹂を
開
発
ベ

イ
マ
ツ
集
成
材
の
枠
材
に


独
自
開
発
の
釘
で
構
造
用
面

材
を
固
定
し
て
い
る


　
さ
ら
に

木
材
の
乾
燥
・

収
縮
に
よ
る
変
形
を
自
動
で

抑
え
る
タ
イ
ダ
ウ
ン
金
物
を

採
用
し
た

独
自
開
発
の
釘

は

先
端
に
ス
ク
リ


加

工
を
施
し
て
あ
り

市
販
の

釘
打
機
で
施
工
す
る
こ
と
が

で
き
る

枠
組
壁
工
法
で


国
内
最
高
レ
ベ
ル
の
壁
倍
率


倍
を
実
現
し
て
い
る


　
共
用
部
の
床
や
天
井
な
ど

は

市
販
の
２
×
４
製
材
を

繊
維
方
向
が
平
行
に
な
る
よ

う
に
横
に
並
べ
て

釘
打
ち

固
定
し
た
Ｎ
Ｌ
Ｔ
︵
ネ
イ
ル

・
ラ
ミ
ネ
イ
テ

ド
・
テ


ン
バ

︶
を
採
用
し
た

木

材
を
接
着
加
工
す
る
製
造
設

備
が
必
要
な
Ｃ
Ｌ
Ｔ
に
対

し

Ｎ
Ｌ
Ｔ
は
一
般
的
な
釘

打
機
が
あ
れ
ば
誰
で
も
製
作

で
き
る
と
い
う


　
ま
た

製
材
を
ず
ら
し
て

固
定
す
れ
ば
曲
面
デ
ザ
イ
ン

が
実
現
で
き
る

短
い
製
材

を
継
ぎ
足
す
こ
と
で
大
ス
パ

ン
に
も
対
応
で
き
る
な
ど


意
匠
性
・
自
由
度
の
高
さ
も

強
み
と
な
る

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