
長
期
安
定
経
営
に
配
慮

ライフスタイルの変化柔軟に

戸
建
住
宅
並
み
の
設
備
・
仕
様
で

進
化
す
る
賃
貸
住
宅

住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（１） ２０２０年８月６日

戸建住宅と同等の大収納空間も用意。衣類や寝
具、趣味のものもたっぷり収納（ミサワホーム）

▶
家
族
の
気
配
が
感
じ
ら
れ
る
見
通
し
の
良
い
部
屋
︵
大
和
ハ
ウ
ス
工
業
︶

▲
ペ

ト
と
の
暮
ら
し
を
諦
め
た
く
な
い
人
の
た
め
の
﹁
ペ

ト
共
生
型
﹂
賃
貸
︵
旭
化
成
ホ

ム
ズ
︶

　
こ
こ
数
年
の
傾
向
で
注
目

さ
れ
て
い
る
の
が
﹁
ペ

ト

と
と
も
に
暮
ら
す
﹂元
来


賃
貸
住
宅
で
ペ

ト
を
飼
う

こ
と
は

部
屋
が
汚
れ
る


鳴
き
声
が
う
る
さ
い

他
の

住
民
と
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
と

い

た
理
由
で
敬
遠
さ
れ
て

き
た

し
か
し

賃
貸
と
い

え
ど
も
ペ

ト
と
の
暮
ら
し

を
諦
め
た
く
な
い
人
も
増
え

て
お
り

そ
の
た
め
に
登
場

し
た
の
が﹁
ペ

ト
共
生
型
﹂

と
い
え
る


　
共
生
型
と
は

単
な
る

﹁
ペ

ト
可
﹂と
は
異
な
り


積
極
的
に
ペ

ト
を
飼
う
こ

と
が
前
提
な
た
め

他
の
入

居
者
へ
鳴
き
声
な
ど
の
騒
音

へ
の
気
遣
い
を
あ
ま
り
し
な

く
て
す
む

入
居
者
向
け
コ

ミ

ニ
テ

サ
イ
ト
な
ど


ソ
フ
ト
面
が
充
実
し
て
い
る

こ
と
も
特
徴
だ

そ
の
一
方

で

入
居
前
審
査
が
あ
り


ペ

ト
に
対
す
る
し
つ
け
が

し

か
り
で
き
な
い
と
入
居

が
で
き
な
い
仕
組
み
も
多
く

な

て
い
る


　
子
育
て
期
の
母
親
が
望
む

賃
貸
住
宅
の
あ
り
方
提
案

も

各
住
戸
の
ア
プ
ロ

チ

動
線
上
に
入
居
者
の
コ
ミ


ニ
ケ

シ

ン
ス
ペ

ス
や

遊
び
場
を
配
し

母
親
や
子

ど
も
が
お
互
い
交
流
し
や
す

い
工
夫
を
取
り
入
れ
た

賃

貸
住
宅
で
子
育
て
期
を
過
ご

す
入
居
希
望
者
に
対
し
て


入
居
者
コ
ミ

ニ
テ

の
あ

り
方
と
い
う
視
点
か
ら
の
付

加
価
値
提
案
と
な

て
い

る

こ
ち
ら
も
ペ

ト
同
様

に

一
般
賃
貸
で
は
隣
家
か

ら
文
句
が
出
そ
う
な
子
供
の

嬌
声
や
夜
泣
き
も
﹁
お
互
い

様
﹂
と
か

先
輩
マ
マ
か
ら

の
助
言
を
受
け
ら
れ
る
の
も

メ
リ

ト
と
い
う


　
シ

ク
ハ
ウ
ス
が
耳
目
を

集
め
た
か
つ
て
ほ
ど
で
は
な

い
が

依
然
と
し
て
室
内
空

気
環
境
へ
の
関
心
は
高
い


特
に

身
体
が
未
成
熟
な
幼

児
期
か
ら
成
長
著
し
い
少
年

期
ま
で
の
子
ど
も
に
と

て

影
響
が
出
そ
う
な
化
学
物
質

に
は

で
き
る
限
り
触
れ
さ

せ
た
く
な
い
と
い
う
親
の
気

持
ち
が
あ
る


　
主
に
単
身
女
性
に
配
慮
し

た
仕
様
が
目
立
つ
の
も
最
近

の
傾
向

共
用
部
に
防
犯
カ

メ
ラ
や
オ

ト
ロ

ク
の
ほ

か

宅
配
ボ

ク
ス
な
ど
を

設
置
す
る
も
の

特
に
宅
配

ボ

ク
ス
は

在
宅
中
で
も

受
け
取
り
た
く
な
い
ノ

メ


ク
の
時
に
も

再
配
達
に

な
る
心
配
を
な
く
せ
る
優
れ

も
の
で

最
近
の
ヒ

ト
商

品
の
一
つ
で
も
あ
る

ひ
と

り
暮
ら
し
の
安
心
を
実
現
す

る
た
め
の
セ
キ

リ
テ

面

を
強
化
し
た
取
り
組
み
と
い

え
よ
う


　
住
戸
内
は

メ

ク
し
や

す
い
洗
面
化
粧
台

大
型
収

納

来
客
時
に
ベ

ド
ル


ム
が
隠
せ
る
可
動
式
ス
ク
リ


ン
な
ど

女
性
に
配
慮
し

た
工
夫
も
導
入
さ
れ
つ
つ
あ

る

敷
地
内
に
は
親
同
士
の

交
流
ス
ペ

ス
を
設
け
た

り

間
取
り
や
室
内
も
他
の

家
族
と
つ
な
が
り
を
持
ち
や

す
い
設
計
も
増
え
た


　
Ｚ
Ｅ
Ｈ
︵
ネ

ト
・
ゼ
ロ

・
エ
ネ
ル
ギ

住
宅
︶
と
い

え
ば

持
ち
家
の
戸
建
住
宅

の
代
名
詞
だ

た
が

こ
こ

へ
き
て
国
に
よ
る
賃
貸
な
ど

集
合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
へ
の
取

り
組
み
も
ス
タ


ト
し
た

５

層
︵
階
︶
以
下

の
賃
貸
住
宅
向

け
に
は

環
境

省
が
﹁
集
合
住

宅
︵
低
層
・
中

層
︶
に
お
け
る

低
炭
素
化
︵
Ｚ

Ｅ
Ｈ
｜
Ｍ
化
︶

促
進
事
業
﹂
と

し
て
補
助
金
を

用
意
し
て
い

る

賃
貸
だ
け

で
な
く
分
譲
も

対
象
で

再
生

可
能
エ
ネ
ル
ギ

に
よ
る
発

電
シ
ス
テ
ム

高
効
率
な
設

備
を
備
え
た
集
合
住
宅
の
建

築
に
対
し

費
用
の
一
部
を

補
助
す
る


　
こ
う
し
た
新
し
い
ス
タ
イ

ル
の
賃
貸
住
宅
が
多
く
登
場

し
て
い
る
背
景
に
は

若
年

層
の
持
ち
家
志
向
の
低
下
が

あ
る
と
い
わ
れ
て
い
る

自

宅
を
所
有
す
る
こ
と
で

負

わ
ね
ば
な
ら
な
い
負
担
を
回

避
し
た
い
と
い
う
思
い
が
あ

る
よ
う
だ

﹁
賃
貸
の
ま
ま

で
よ
い
﹂
と
い
う
意
見
が
増

え
て
い
る
こ
と
へ
の
業
界
の

回
答
で
も
あ
る


　
同
様
に

子
ど
も
の
独
立

に
伴
い
郊
外
の
自
宅
を
売
却

し
て
都
心
に
戻
ろ
う
と
い
う

シ
ニ
ア
層
も

賃
貸
ユ

ザ


の
タ

ゲ

ト
に
な
り
つ

つ
あ
る

不
動
産
よ
り
金
融

資
産
の
方
が

相
続
時
に
現

金
化
し
や
す
い
の
で

将
来

の

争
続

を
防
ぐ
意
味
合

い
も
あ
る
そ
う
だ


　
一
方
で

新
型
コ
ロ
ナ
ウ

イ
ル
ス
感
染
症
の
拡
大
で


テ
レ
ワ

ク
と
い
う
新
た
な

ニ

ズ
も
生
ま
れ
て
き
た


ニ


ノ

マ
ル︵
新
常
態
︶

に
お
け
る

新
し
い
住
ま
い

の
あ
り
方
を
模
索
す
る
動
き

が
強
ま
り
そ
う
だ


　
最
近
の
賃
貸
住
宅
は

こ
れ
ま
で
の
イ
メ

ジ
か
ら

か
け
離
れ
た
姿
に
変
貌
し
て
い
る
こ
と
を
ご
存
じ
だ
ろ

う
か

入
居
者
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
が
変
化
し

暮
ら

し
方
が
従
来
の
ス
テ
レ
オ
タ
イ
プ
で
は
捉
え
ら
れ
な
い

状
況
に
変
化
し
て
い
る
た
め

設
備
関
連
で
は

シ
ス

テ
ム
キ

チ
ン
や
シ
ス
テ
ム
バ
ス
を
備
え

イ
ン
タ


ネ

ト
の
ブ
ロ

ド
バ
ン
ド
環
境
や
室
内
の
バ
リ
ア
フ

リ

化
な
ど

戸
建
住
宅
に
匹
敵
す
る
仕
様
の
ケ

ス

も
増
え
て
い
る

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
住
宅
は

入
居
者

に
選
ば
れ
続
け
る
こ
と
が
安
定
経
営
の
ポ
イ
ン
ト

入

居
者
の
こ
と
を
考
え
た
仕
様
や
ス
タ
イ
ル
に
マ

チ
し

て
い
な
け
れ
ば

後
に
な

て
建
て
ら
れ
た
新
し
い
賃

貸
住
宅
に

入
居
者
を
奪
わ
れ
る
こ
と
に
も
な
り
か
ね

な
い
か
ら
だ
入
居
者
に
長
く
住
ん
で
も
ら
う
た
め
に


オ

ナ

も
さ
ま
ざ
ま
な
工
夫
が
必
要
な
時
代
に
な
り

つ
つ
あ
る

さ
ら
に

柔
軟
で
多
様
な
働
き
方
の
推
進

や
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
影
響
に
伴
う
テ
レ
ワ

ク

の
普
及

外
出
自
粛
に
よ
る
在
宅
時
間
の
増
加
で

賃

貸
住
宅
に
も
よ
り
快
適
な
居
住
空
間
を
求
め
る
傾
向
が

強
ま

て
い
る
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Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
や
子
育
て
支
援
も

自宅建て替え時に
家賃を返済へ充当
併用という選択肢で

入
居
時
の
手
続
き
簡
素
化

ブロックチェーンの
技術活用し情報連携
積水ハウス、今年度中に運用開始へ

専
用
住
宅
を
賃
貸
併
用
住
宅
に
建
て
替
え
た
事
例︵
写
真
下
の
建
屋
の
右
側
が
オ

ナ

宅


左
の
階
段
の
先
に
賃
貸
の
住
戸
が
あ
る
︶

居住者全員で子どもたちを見守り育む（旭化成ホームズ）

　
賃
貸
の
ス
タ
イ
ル
と
し
て
専
用

住
宅
だ
け
で
な
く

自
宅
と
の
併

用
に
つ
い
て
も
注
目
し
て
お
き
た

い

自
宅
を
建
て
替
え
る
際
に


家
賃
収
入
を
返
済
に
充
て
ら
れ
る

の
は
大
き
な
魅
力
と
い
え
る


　
次
い
で
税
制
面
の
メ
リ

ト

も

ま
ず
は
所
得
税
の
軽
減
で


賃
貸
併
用
住
宅
の
賃
貸
部
分
に
相

当
す
る
ロ

ン
の
利
息

建
物
の

固
定
資
産
税

賃
貸
の
募
集
に
か

か

た
費
用

修
繕
費
用

建
物

・
設
備
の
減
価
償
却
費
な
ど
は
必

要
経
費
と
す
る
こ
と
が
で
き
る


　
年
間
の
賃
料
収
入
か
ら

こ
れ

ら
必
要
経
費
を
差
し
引
い
て
帳
簿

上
マ
イ
ナ
ス
に
な
る
と

こ
の
マ

イ
ナ
ス
部
分
を
他
の
給
与
所
得
等

と
の
合
算︵
損
益
通
算
︶が
可
能


赤
字
額
に
応
じ
て
所
得
税
が
軽
減

さ
れ
る
だ
け
で
な
く

翌
年
の
住

民
税
も
軽
減
さ
れ
る
な
ど
大
き
な

節
税
効
果
も
見
込
め
る


　
ロ

ン
に
つ
い
て
は

賃
貸
を

入
れ
る
と
相
続
税
︵
土
地
の
相
続

評
価
額
︶
が
引
き
下
げ
ら
れ
る

﹁
貸
家
建
付
地
﹂
と
い
う
仕
組
み

が
あ
る

自
宅
の
敷
地
内
に
他
人

を
住
ま
わ
せ
る
不
自
由
さ
は
あ
る

だ
ろ
う
が

そ
れ
を
補
う
メ
リ


ト
と
い
え
る
だ
ろ
う


　
就
職
や
結
婚
な
ど
で

独
立
し

て
い
た
子
ど
も
ら
が
同
居
す
る
際

に
も
賃
貸
部
分
が
充
て
ら
れ
る


そ
の
可
能
性
が
あ
る
な
ら

あ
ら

か
じ
め
建
築
時
に
自
宅
と
同
等
の

設
備
仕
様
に
し
て
お
く
こ
と
で
対

応
で
き
る
は
ず
だ


　
一
方
で

オ

ナ

に
と

て

将
来
に
わ
た
り
高
い
資
産
価
値
の

維
持
が
見
込
め
る
賃
貸
住
宅
と
な

る
よ
う

各
ハ
ウ
ス
メ

カ

は

長
期
安
定
経
営
の
た
め
の
サ
ポ


ト
も
充
実
さ
せ
た

最
適
な
資
産

活
用
の
提
案
か
ら

入
居
者
に
喜

ば
れ
る
設
計
・
施
工

入
居
者
募

集
や
賃
貸
管
理
メ
ン
テ
ナ
ン
ス


リ
フ


ム
ま
で
の
サ
ポ

ト
体

制
を
構
築
し
て
い
る


　
グ
ル

プ
会
社
な
ど
に
よ
る


最
長

年
間
の
一
括
借
り
上
げ
を

含
め

空
室
対
策
や
建
物
・
設
備

の
修
繕
に
関
す
る
専
門
的
な
ノ
ウ

ハ
ウ
で
対
応

鍵
の
紛
失
な
ど
の

ト
ラ
ブ
ル
時
に

入
居
者
か
ら
の

電
話
を
受
け
付
け
る
コ

ル
セ
ン

タ


定
期
巡
回
・
清
掃

保
証

人
代
行
サ

ビ
ス
も
用
意
し
た


　
一
括
借
り
上
げ
シ
ス
テ
ム
は


建
物
所
有
者
よ
り

賃
貸
住
宅
を

一
括
し
て
借
り
上
げ

入
居
者
に

転
貸
す
る
仕
組
み
だ

オ

ナ


に
と

て

空
室
リ
ス
ク
を
軽
減

で
き

入
退
去
時
の
手
続
き
や
家

賃
の
集
金
業
務
な
ど

賃
貸
経
営

に
伴
う
管
理
の
手
間
を
解
消
し


長
期
に
わ
た
る
安
定
し
た
賃
貸
経

営
を
可
能
に
す
る


　
賃
貸
住
宅
は

長
く
稼
働
す
る

ほ
ど
賃
料
収
入
が
継
続
し
て
確
保

で
き
る
た
め

収
益
力
が
高
ま
り

経
営
も
安
定
す
る

そ
の
た
め


構
造
躯
体
の

年
保
証
や
防
水


シ
ロ
ア
リ

設
備
な
ど
の
保
証
制

度
も
用
意
し
て
い
る


　
こ
れ
に
加
え

今
回
大
和
ハ
ウ

ス
工
業
は
外
壁
の
二
重
防
水
構
造

を
強
化
し
た
新
商
品
﹃
グ
ラ
サ
﹄

に

初
期
保
証
期
間

年
目
以
降

も
オ

ナ

の
要
望
で

年
間
保

証
期
間
を
延
長
す
る
仕
組
み
も
導

入
し
た


　
賃
貸
住
宅
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
︵
ネ

ト

・
ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ

住
宅
︶
化

も
差
別
化
要
因
の
一
つ


　
Ｚ
Ｅ
Ｈ
と
は

高
断
熱
・
高
効

率
設
備
に
よ
る
省
エ
ネ
及
び
太
陽

光
発
電
な
ど
に
よ
る
創
エ
ネ
量

と

年
間
の
一
次
エ
ネ
ル
ギ


︵
石
炭
・
石
油
や
水

太
陽
光
な

ど
の
自
然
エ
ネ
ル
ギ

︶
消
費
量

の
収
支
が

正
味
︵
ネ

ト
︶
で

ゼ
ロ
以
下
に
な
る
住
ま
い

地
球

温
暖
化
防
止
の
た
め

国
が
強
力

に
普
及
を
推
進
し
て
お
り
﹁
２
０

２
０
年
ま
で
に
ハ
ウ
ス
メ

カ


等
の
新
築
住
宅
の
半
数
以
上
を
Ｚ

Ｅ
Ｈ
化
す
る
﹂
と
す
る
目
標
を
掲

げ
て
お
り

近
い
将
来
に
は
新
築

住
宅
の
標
準
的
な
仕
様
に
な
る
見

込
み
と
な

て
い
る


　
賃
貸
住
宅
を
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
す
る
メ

リ

ト
は
い
く
つ
か
あ
る

ま
ず

入
居
者
に
は

省
エ
ネ
性
が
高
く

太
陽
光
発
電
の
自
家
消
費
に
よ
り

電
力
事
業
者
か
ら
の
買
電
量
が
減

ら
せ
る
た
め

入
居
者
に
と

て

は
光
熱
費
の
削
減
に
つ
な
が
り


年
々
上
昇
傾
向
に
あ
る
電
気
代
の

家
計
に
対
す
る
影
響
を
抑
制
で
き

る

ま
た

断
熱
性
能
が
高
い
た

め

冬
は
暖
か
く
夏
涼
し
い
快
適

な
暮
ら
し
を
可
能
に
す
る


　
オ

ナ

に
は

光
熱
費
が
安

く
な
る
こ
と
が
入
居
者
に
対
す
る

訴
求
力
と
な
り

空
室
率
の
低
下

に
よ
る
安
定
的
な
経
営
が
実
現


今
後

省
エ
ネ
性
能
が
賃
貸
市
場

で
注
目
さ
れ
る
よ
う
に
な

た

時

物
件
の
高
い
省
エ
ネ
性
能
が

周
辺
物
件
に
対
す
る
優
位
性
を
保

た
せ
る
の
も
メ
リ

ト
と
み
ら
れ

る


　
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
が
広
が
る

中

人
々
の
社
会
的
な
活
動
が
大

き
く
変
化
す
る
﹁
ニ


ノ

マ

ル
﹂
時
代
を
見
据
え
た

賃
貸
住

宅
入
居
時
の
諸
手
続
き
を
ワ
ン
ス

ト

プ
化
す
る
新
た
な
試
み
が
ス

タ

ト
し
て
い
る


　
積
水
ハ
ウ
ス
が

自
社
の
賃
貸

住
宅
﹃
シ


メ
ゾ
ン
﹄
の
入
居

希
望
者
に
対
し
提
供
を
予
定
す
る

サ

ビ
ス

参
画
す
る
企
業
間
情

報
連
携
推
進
コ
ン
ソ

シ
ア
ム

﹁
Ｎ
Ｅ
Ｘ
Ｃ
Ｈ
Ａ
Ｉ
Ｎ
︵
ネ
ク
ス

チ


ン
︶
﹂
の
ブ
ロ

ク
チ



ン
技
術
を
活
用

セ
キ

リ
テ


を
確
保
し
つ
つ
企
業
間
で
の
情

報
連
携
を
行
う
こ
と
で
実
現
す

る

物
件
の
内
覧
か
ら
契
約

生

活
イ
ン
フ
ラ
の
契
約
な
ど
一
連
の

手
続
き
を
簡
素
化
で
き
る
も
の

で

今
年
度
中
の
運
用
開
始
を
目

指
す


　
今
回
の
ワ
ン
ス
ト

プ
化
の
ポ

イ
ン
ト
は

①
賃
貸
物
件
の
内
覧

申
し
込
み
の
際
に
生
じ
る
情
報
の

入
力
を
簡
略
化
②
ス
マ

ト
ロ


ク
に
よ
り
不
動
産
仲
介
会
社
の
立

ち
合
い
が
な
く

効
率
的
な
物
件

の
内
覧
を
実
現
③
引

越
し
手
配

や
電
気
・
ガ
ス
・
保
険
な
ど
の
生

活
イ
ン
フ
ラ
サ

ビ
ス
手
続
き
の

簡
素
化
｜
｜
の
３
点

煩
雑
な
手

続
き
を
簡
素
化
し
て
対
面
機
会
の

減
少
を
図
り

利
用
者
に
よ
り
便

利
に
サ

ビ
ス
を
利
用
し
て
も
ら

う
の
が
目
的
と
な
る


　
入
力
の
簡
略
化
で
は

部
屋
探

し
の
内
覧
申
し
込
み
の
際
に

Ｐ

Ｃ
や
ス
マ
ホ
か
ら
申
込
者
の
意
思

に
基
づ
い
て
情
報
連
携
し
た

登

録
済
み
の
本
人
情
報
を
使

て


現
住
所
や
電
話
番
号
な
ど
の
入
力

作
業
を
簡
略
化
し

申
し
込
み
を

効
率
化
す
る

ま
た

物
件
内
覧

の
際
に
は
本
人
確
認
情
報
に
基
づ

い
て
ス
マ
ホ
か
ら
開
錠
や
施
錠
を

行
え
る
よ
う
に
す
る

こ
れ
で


不
動
産
仲
介
業
者
の
立
ち
合
い
が

不
要
で
効
率
的
な
内
覧
が
実
現
で

き
る


　
従
来

商
品
・
サ

ビ
ス
提
供

企
業
ご
と
に
行

て
い
た

生
活

イ
ン
フ
ラ
サ

ビ
ス
の
手
続
き
に

つ
い
て

複
数
契
約
の
申
し
込
み

を
一
括
化

新
規
の
申
し
込
み
や

利
用
開
始
だ
け
で
な
く

休
止
や

解
約

住
所
変
更
な
ど
の
手
続
き

に
つ
い
て
も

登
録
済
み
の
本
人

情
報
を
使
い
デ

タ
入
力
の
簡
略

化
が
図
れ
る


　
ブ
ロ

ク
チ


ン
は

取
引

履
歴
を
利
用
者
で
共
有
し
て
信
頼

性
を
確
保
し
て
い
る
た
め

構
造

的
に
デ

タ
の
改
ざ
ん
が
極
め
て

困
難
と
い
う
特
性
が
あ
る
技
術


今
後

新
た
な
サ

ビ
ス
の
創
出

に
も
つ
な
が
る
可
能
性
も
あ
る


住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（３） ２０２０年８月６日
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人生年時代の賃貸経営
〝超〟低金利下で着実利回り

税
法
改
正
で
課
税
強
化

住
宅
展
示
場
も
相
談
可
能
に

相続税対策にも

相続の話は事前になかなかしづらいものだが〝いざ〟という
時には時間が足りないことも。まずは専門家への相談から

　﹁
人
生
１
０
０
年
時
代
﹂の
有
利

な
資
産
運
用
先
の
一
つ
と
し
て


自
己
所
有
地
に
現
金
で
賃
貸
物
件

を
建
て
る
土
地
活
用
が

注
目
さ

れ
つ
つ
あ
る

特
に

最
近
増
加

し
て
い
る
の
が
相
続
税
の
関
係
で

の
相
談

節
税
の
観
点
で

比
較

的
安
全
で
利
回
り
が
と
れ
る
有
利

な
資
金
の
運
用
手
段
と
し
て

認

識
さ
れ
て
い
る
と
い
う

そ
の
要

因
で
は

現
在
の
よ
う
な

超


が
つ
く
ほ
ど
の
低
金
利
下
で
は


確
実
に
利
回
り
が
取
れ
る
金
融
資

産
は
あ
ま
り
な
い
た
め
だ


　
相
続
税
と
は

文
字
通
り
相
続

に
か
か
る
税
金
の
こ
と

被
相
続

人
︵
亡
く
な

た
人
︶
の
遺
産
を

相
続
や
遺
言
に
よ

て
受
け
継
い

だ
場
合
に

そ
の
遺
産
総
額
と
な

る
金
額
が
大
き
い
と
か
か
る

住

宅
展
示
場
に
も

ア
パ

ト
経
営

や
相
続
の
相
談
が

持
ち
込
ま
れ

る
こ
と
も
多
く
な

た
そ
う
だ


　
背
景
に
あ
る
の
が

２
０
１
５

年
１
月
１
日
の
改
正
相
続
税
法
の

施
行

改
正
で

基
礎
控
除
額
が

４
割
引
き
下
げ
ら
れ

こ
れ
ま
で

は

相
続
税
が
か
か
ら
な
か

た

人
の
中
に
も
税
金
の
網
が
広
が


た
わ
け
だ

課
税
が
強
化
さ
れ
た

こ
と
に
よ
り

東
京
近
郊
な
ど
で

土
地
を
所
有
し
て
い
る
人
の
う
ち

課
税
対
象
者
が
増
え

節
税
対
策

の
一
つ
と
し
て
注
目
が
集
ま

て

い
る
と
い
う

慌
た
だ
し
い
状
態

の
中
で
一
定
の
期
間
内
に

相
続

と
い
う
極
め
て
デ
リ
ケ

ト
な
問

題
を
処
理
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

人
が
増
え
た
と
い
う
こ
と
だ


　
相
続
税
の
課
税
対
象
と
な
る
金

額
は

被
相
続
人
の
遺
産
総
額
の

う
ち
墓
所
・
仏
壇
や
生
命
保
険
金

︵
一
定
の
条
件
あ
り
︶

死
亡
退

職
金
に
つ
い
て
の
非
課
税
枠
を
除

い
た
残
金
か
ら

借
入
金
や
葬
儀

に
か
か

た
費
用
を
除
き

そ
の

残
額
か
ら
相
続
税
の
基
礎
控
除
を

引
い
た
額
が
遺
産
総
額
と
な
る


ま
た

被
相
続
人
の
死
亡
前
３
年

間
に
贈
与
さ
れ
た
財
産
は

相
続

財
産
と
み
な
さ
れ
る
の
で
注
意
が

必
要
だ


　
具
体
的
に
は

従
来
は
﹁
基
礎

控
除
５
千
万
円
＋
法
定
相
続
人
数

×
１
千
万
円
﹂
だ

た
も
の
が


﹁
同
３
千
万
円
＋
法
定
相
続
人
数

×
６
０
０
万
円
﹂
へ
と
ダ
ウ
ン


相
続
税
は

も
は
や
一
部
の
富
裕

層
の
話
で
は
な
い


　
相
続
税
対
策
と
し
て
は

都
市

部
で
築
年
数
が
経
過
し
た
古
い
住

宅
を
建
て
替
え
る
際
の
﹁
小
規
模

宅
地
等
の
特
例
﹂や﹁
住
宅
取
得
等

資
金
贈
与
﹂﹁
相
続
時
精
算
課
税

制
度
の
適
用
要
件
﹂の
緩
和
な
ど


有
利
に
な
る
ケ

ス
が
あ
る


　
例
え
ば

一
定
の
条
件
を
満
た

し
て
﹁
小
規
模
宅
地
等
の
特
例
﹂

の
適
用
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
れ

ば
相
続
税
の
軽
減
に
つ
な
が
る


主
に
自
宅
用
で
あ
れ
ば

土
地
の

評
価
額
は
３
３
０
平
方

を
限
度

に

％
が
減
額
さ
れ
る

仮
に


評
価
額
を
３
千
万
円
と
す
る
と


最
大
で
２
４
０
０
万
円
の
評
価
減

を
受
け
ら
れ
る
と
い
う
こ
と

５

千
万
円
な
ら
減
額
は
最
大
で
４
千

万
円
に
も
な
る


　
ま
た﹁
相
続
時
精
算
課
税
制
度
﹂

の
適
用
要
件
は

２
５
０
０
万
円

ま
で
贈
与
税
が
か
か
ら
ず
に
贈
与

で
き

将
来
の
相
続
財
産
と
合
算

で
精
算
す
る
課
税
制
度


年
１

月
１
日
以
後
は

贈
与
者
が

歳

以
上
︵
改
正
前


歳
︶
の
父
母

ま
た
は
祖
父
母

受
贈
者
は

歳

以
上
の
子
お
よ
び
孫
︵
同

子
の

み
︶
と
な

て
い
る


　
自
宅
部
分
を
二
世
帯
住
宅
に
す

る
な
ら

住
宅
を
取
得
す
る
際
に

父
母
や
祖
父
母
か
ら
の
贈
与
を
受

け
ら
れ
る
﹁
住
宅
取
得
等
資
金
贈

与
の
特
例
﹂
︵
一
定
の
条
件
を
満

た
せ
ば
限
度
額
ま
で
非
課
税
︶
も

活
用
で
き
る
の
で

節
税
効
果
は

さ
ら
に
大
き
く
な
る


　
長
期
金
利
は
低
下
基
調
に
あ

り

土
地
オ

ナ

が
所
有
地
に

ア
パ

ト
な
ど
の
賃
貸
住
宅
を
建

て
る
際
の
ア
パ

ト
ロ

ン
な
ど

の
返
済
条
件
に
つ
い
て
も

以
前

よ
り
は
有
利
な
条
件
で
借
り
ら
れ

る
こ
と
が
多
い

サ
ブ
リ

ス
の

問
題
の
発
生
で

一
時
的
に
金
融

機
関
の
融
資
姿
勢
に
は
厳
し
さ
が

み
ら
れ
た
も
の
の

最
近
で
は
多

少
軟
化
の
兆
し
も
あ
る
と
い
う


　
大
都
市
の
場
合

場
所
に
よ


て
は
自
宅
の
み
の
ケ

ス
で
も
相

続
税
の
納
税
が
必
要
に
な
る
こ
と

も
見
込
ま
れ
る
そ
う
で

あ
る
程

度
は
事
前
に
準
備
し
て
お
く
必
要

も
あ
り
そ
う

詳
細
は

専
門
家

に
確
認
し
て
ほ
し
い
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入居者にも選ばれる賃貸住宅

自
助
や
共
助
促
す
仕
組
み

レ
ジ
リ
エ
ン
ス
の
強
化
目
的
に

都
市
に
な
じ
む
外
観
デ
ザ
イ
ン
で

高
い
資
産
価
値
も
実
現

ヘーベル
メ ゾ ン防災パッケージ
　　　　　　旭化成ホームズ　　

フォレストメゾン・カレ
　　　　　　　　住　友　林　業　　

　
住
友
林
業
の
﹃
フ

レ
ス

ト
メ
ゾ
ン
・
カ
レ
﹄
は

都

市
の
街
並
み
に
な
じ
み

ス

タ
イ
リ

シ

で
ス
マ

ト

な
外
観
を
備
え
た
集
合
住
宅

で
あ
る
商
品
名
の﹃
カ
レ
﹄

は
フ
ラ
ン
ス
語
の﹁
四
角
﹂

﹁
広
場
﹂を
意
味
す
る
言
葉


サ
ス
テ
ナ
ブ
ル
な
素
材
で
あ

る
木
の
建
物
が
目
を
引
く
個

性
を
備
え
な
が
ら

末
永
く

街
や
暮
ら
し
と
の
調
和
を
目

指
し
商
品
化
し
た


　
外
観
は

水
平
と
垂
直
を

モ
チ

フ
に

木
調
と
石
張

り
の
両
タ
イ
プ
を
用
意
し
て

い
る

建
物
を
長
く
美
し
く

堅
牢
に
保
つ
た
め
に
重
要
な

の
が
外
壁
な
ど
の
外
装
材


仕
様
は


年
の
高
い
耐
久

性
を
備
え
た
オ
リ
ジ
ナ
ル
部

材
と
な

て
い
る

特
殊
な

表
面
塗
装
で
汚
れ
を
付
き
に

く
く
し

紫
外
線
や
風
雨


ほ
こ
り
な
ど
の
汚
れ
に
耐
え

る
こ
と
で

建
物
外
観
の
美

し
さ
を
保
ち
な
が
ら

長
期

に
わ
た
り
資
産
価
値
を
維
持

す
る


　
外
観
の
デ
ザ
イ
ン
に
合
わ

せ
た
エ
ク
ス
テ
リ
ア
の
エ
ン

ト
ラ
ン
ス
サ
イ
ン
︵
門
柱
デ

ザ
イ
ン
︶
を
設
定
し

街
並

み
に
調
和
さ
せ
た
提
案
を
行

う


　
さ
ら
に

外
観
の
デ
ザ
イ

ン
性
だ
け
で
な
く

居
住
者

の
満
足
度
を
高
め
る
設
備
や

仕
様
も
充
実
さ
せ
て
い
る


例
え
ば

単
身
世
帯

フ


ミ
リ

世
帯
と
も
に
人
気
設

備
のW

i-Fi
環
境
や
宅
配
ボ


ク
ス
が
標
準
仕
様
で
装
備

さ
れ
て
い
る

入
居
者
の
利

便
性
を
高
め
る
と
と
も
に


物
件
の
付
加
価
値
を
高
め
る

装
備
と
し
た


　
ま
た

定
評
の
あ
る
同
社

の
長
期
安
定
経
営
を
実
現
す

る
安
心
サ
ポ

ト
も
特
徴


将
来
を
見
据
え
た

年
保
証

や
高
耐
久
性
部
材
の
採
用


一
括
借
り
上
げ
シ
ス
テ
ム
な

ど

さ
ま
ざ
ま
な
サ
ポ

ト

を
用
意
し

オ

ナ

に
と


て
将
来
に
わ
た
り
高
い
資

産
価
値
の
維
持
が
見
込
め
る

賃
貸
住
宅
と
な

て
い
る


　
構
造
躯
体
と
防
水
性
能
に

つ
い
て

年
保
証
を
実
施


基
本
的
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
は


年
目


年
目
の
防
蟻
工

事
の
み
で

一
般
的
な
賃
貸

住
宅
に
比
べ
て
大
幅
に
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
コ
ス
ト
を
抑
え
る

こ
と
が
で
き
る


　
修
理
の
依
頼
や
器
具
交
換

な
ど
の
相
談
は

時
間
３
６

５
日
受
け
付
け
る
﹁
住
友
林

業
コ

ル
セ
ン
タ

﹂
で
対

応

常
に
適
切
に
点
検
・
整

備
で
き
る
よ
う
に

工
事
図

面
や
仕
様
書
な
ど
の
一
元
管

理
も
行

て
い
る


　
グ
ル

プ
企
業
で
賃
貸
管

理
に
あ
た
る
住
友
林
業
レ
ジ

デ
ン
シ

ル
に
よ
る
﹁

年

一
括
借
り
上
げ
シ
ス
テ
ム
﹂

も
用
意
建
物
所
有
者
よ
り


賃
貸
住
宅
を
一
括
し
て
借
り

上
げ

入
居
者
に
転
貸
す
る

仕
組
み
だ


　
オ

ナ

に
と

て

空

室
リ
ス
ク
を
軽
減
で
き

入

退
去
時
の
手
続
き
や
家
賃
の

集
金
業
務
な
ど

賃
貸
経
営

に
伴
う
管
理
の
手
間
を
解
消

し

長
期
に
わ
た
る
安
定
し

た
賃
貸
経
営
を
可
能
に
す

る


　
旭
化
成
ホ

ム
ズ
が
商
品

化
し
た

賃
貸
住
宅
﹃
へ


ベ
ル
メ
ゾ
ン
﹄
の
防
災
パ


ケ

ジ
﹂

災
害
時
の
レ
ジ

リ
エ
ン
ス
強
化
を
目
的
と
し

た
独
自
仕
様
と
な
る

万
一

の
災
害
に
対
し

入
居
者
が

﹁
賃
貸
だ
か
ら
﹂
と
諦
め
る

こ
と
を
で
き
る
だ
け
な
く
す

と
と
も
に

自
助
や
入
居
者

間
の
共
助
を
促
す
た
め
の
取

り
組
み
と
な

て
い
る

同

社
の
調
査
で

へ

ベ
ル
メ

ゾ
ン
の
入
居
者
の
７
割
が


一
般
賃
貸
に
対
し
災
害
に
強

い
イ
メ

ジ
と
な

て
お

り

こ
れ
を
補
強
す
る
意
味

合
い
も
持
た
せ
た


ヘ

ベ
ル
メ
ゾ
ン
は

耐
震

・
耐
火
性
能
を
高
く
評
価
さ

れ
て
い
る

同
社
戸
建
住
宅

﹃
ヘ

ベ
ル
ハ
ウ
ス
﹄
と
共

通
の
構
造
躯
体
を
持
つ
賃
貸

住
宅

今
回
の
パ

ケ

ジ

で
は

共
用
部
の
エ
ン
ト
ラ

ン
ス
空
間
の
一
部
を
﹁
防
災

ス
テ

シ

ン
﹂と
名
付
け


各
世
帯
で
備
え
き
れ
な
い
大

型
の
防
災
備
品
の
ス
ト

ク

や

非
常
用
の
電
源
や
情
報

の
途
絶
を
起
こ
さ
な
い
た
め

の
﹁
防
災
サ
イ
ネ

ジ
﹂
設

置
を
提
案
す
る


　
防
災
ス
テ

シ

ン
は


災
害
時
に
入
居
者
が
集
ま
り

電
気
や
防
災
ア
イ
テ
ム
の
使

用

情
報
交
換
が
で
き
る
コ


ナ


２


の
太
陽
光

発
電
パ
ネ
ル
と
６
・
５



時
の
蓄
電
池
の
設
置
に
よ

り

停
電
時
の
電
源
を
確
保

し

オ

ト
ロ

ク
式
の
エ

ン
ト
ラ
ン
ス
も
機
能
が
維
持

さ
れ

入
居
者
の
安
全
を
保

て
る

さ
ら
に

住
戸
の
電

力
が
途
絶
し
て
も
共
用
廊
下

防
災
ス
テ

シ

ン
は
明
か

り
が
灯
せ
る


　
防
災
ス
テ

シ

ン
に
は

非
常
用
コ
ン
セ
ン
ト
を
用
意

し
て
お
り

ス
マ

ト
フ


ン
の
充
電
や
電
気
ポ

ト
で

の
湯
沸
か
し
が
可
能

入
居

者
同
士
が
一
定
期
間
過
ご
せ

る
と
と
も
に

地
震
の
警
報

や
避
難
情
報
の
配
信

Ｔ
Ｖ

の
視
聴
も
で
き
る
な
ど
情
報

途
絶
の
リ
ス
ク
を
回
避
し


入
居
者
間
の
情
報
交
換
の
場

と
も
な
る


　
室
内
専
有
部
に
は

地
震

後
の
通
電
火
災
を
防
止
す
る

﹁
感
震
ユ
ニ

ト
付
き
分
電

盤
﹂
を
は
じ
め

玄
関
の
非

常
用
照
明
を
設
置

地
震
の

際
に
大
き
な
被
害
に
つ
な
が

り
か
ね
な
い
家
具
転
倒
を
防

ぐ
た
め

通
常
の
賃
貸
で
は

難
し
か

た
家
具
固
定
が
可

能
な
壁
面
も
用
意
し
た

さ

ら
に

転
倒
の
恐
れ
の
あ
る

家
具
類
を
収
納
す
る
﹁
集
中

収
納
﹂
の
ほ
か

家
庭
内
で

の
備
蓄
を
促
す
パ
ン
ト
リ


の
設
置
も
提
案
し
て
い
る


　
自
然
災
害
が
増
加
す
る
中

で

同
社
が
ヘ

ベ
ル
メ
ゾ

ン
の
入
居
者
に
対
し
行

た

﹁
防
災
に
対
す
る
意
識
調

査
﹂
で
は

回
答
者
の

・

６
％
が
賃
貸
住
宅
に
も
災
害

に
対
す
る
強
さ
を
求
め
た


ま
た

賃
貸
住
宅
の
防
災
性

能
と
し
て
は
﹁
電
力
確
保
﹂


・
７
％

﹁
備
蓄
﹂

・

６
％

﹁
家
具
の
固
定
﹂


・
８
％
と
の
回
答
が
多
か


た

こ
れ
を
受
け
て

今
回

の
防
災
パ

ケ

ジ
の
提
案

に
つ
な
が

た


住宅産業新聞《付録》 特別増刊号（７） ２０２０年８月６日
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入居者にも選ばれる賃貸住宅

自
宅
や
店
舗
と
併
用
も

都
市
部
の
多
彩
な
ニ

ズ
対
応


年
超
長
期
保
証
へ

業
界
最
高
水
準
の
高
遮
音
性
も

シャー
メゾンベ　レ　オ
　　　　　　　積　水　ハ　ウ　ス　

　３階建てグラサ
　　　　　大和ハウス工業　　

　
積
水
ハ
ウ
ス
の
﹁
シ



メ
ゾ
ン
﹃BEREO

︵
べ
レ

オ
︶
﹄
﹂
シ
リ

ズ
は

独

自
の
重
量
鉄
骨
造
梁
勝
ち
ラ


メ
ン
構
法
の
﹁
フ
レ
キ
シ

ブ
ル
β
︵
ベ

タ
︶
シ
ス
テ

ム
﹂
に
よ
る
３

４
階
建
賃

貸
住
宅

上
位
シ
リ

ズ
の

﹃
ベ
レ
オ
・
リ
ミ
テ

ド
﹄

４
階
建
て
の
ゆ
と
り
で
自
宅

や
店
舗
と
の
併
用
に
も
柔
軟

に
対
応
で
き
る
﹃
ベ
レ
オ
・

プ
ラ
ス
﹄で
の
展
開
と
な
る


　
設
計
の
自
由
度
と
空
間
提

案
力
を
高
め
た
こ
と
で

賃

貸
専
用
か
ら
自
宅
や
店
舗
と

の
併
用
住
宅
ま
で

都
市
部

の
多
様
な
建
築
ニ

ズ
へ
の

対
応
力
を
備
え
て
い
る

ま

た

化
学
物
質
の
発
生
を
抑

制
す
る
空
気
環
境
配
慮
仕
様

﹁
シ


メ
ゾ
ン
・
エ
ア
キ

ス
﹂

上
階
か
ら
下
階
に
伝

わ
る
音
を
大
幅
に
低
減
す
る

遮
音
床
﹁SHAIDD

︵
シ


イ
ド
︶﹂シ
リ

ズ
な
ど


独
自
の
展
開
で
入
居
者
に
選

ば
れ
る
仕
様
と
な

た


　
フ
レ
キ
シ
ブ
ル
β
シ
ス
テ

ム
は

柱
の
幅
を
約
２
倍
に

し
て
従
来
比
２
・
５
倍
︵
同

社
比
︶
と
な

た
高
強
度
の

柱﹁
Ｗ
Ｈ
コ
ラ
ム
﹂を
採
用


梁
も
強
度
を
高
め
た
﹁
Ｗ
Ｈ

ビ

ム
﹂
を
用
意
し
た

こ

れ
で

大
開
口
や
９

の
無

柱
空
間
が
可
能
に
な
り

開

放
的
な
居
住
空
間
が
実
現
で

き
る

四
隅
の
通
し
柱
が
不

要
な
の
で

コ

ナ

サ


シ
の
配
置
で
室
内
に
明
る
さ

と
開
放
感
を
も
た
ら
す


　
車
３
台
分
の
ビ
ル
ト
イ
ン

ガ
レ

ジ
や
レ
イ
ア
ウ
ト
自

由
な
店
舗
空
間
を
実
現

各

世
帯
が
理
想
の
間
取
り
の
プ

ラ
ン
が
で
き
る
多
世
帯
住
宅

に
も
対
応
可
能
と
し
た

間

仕
切
壁
を
少
な
く
す
る
こ
と

で

将
来
的
な
リ
ノ
ベ

シ


ン
や
リ
フ


ム
に
も


柔
軟
な
対
応
が
行
え
る


　
高
さ


の
高
層
ビ
ル
と

同
じ
耐
震
基
準
に
よ
る
建
物

構
造
で
あ
り
な
が
ら

通
し

柱
を
設
け
ず
柱
位
置
が
自
由

に
移
動
で
き
る
た
め

各
階

の
間
取
り
の
自
由
度
が
高
い

の
が
特
徴

ま
た

敷
地
を

最
大
限
活
用
し
な
が
ら

多

彩
な
階
高
や
屋
根
形
状
に
よ

り
高
さ
制
限
・
斜
線
制
限
な

ど
都
心
の
厳
し
い
法
規
制
も

ク
リ
ア
で
き
る


　
入
居
者
の
不
満
の
上
位
に

来
る
騒
音
問
題
べ
レ
オ
は


上
階
か
ら
の
衝
撃
音
を
抑
え

る
オ
リ
ジ
ナ
ル
高
遮
音
床

﹁
シ

イ
ド

﹂
に
加
え


業
界
最
高
水
準
の
遮
音
性
能

を
誇
る
プ
レ
ミ
ア
ム
仕
様
の

﹁
同

﹂
を
用
意
し
た

音

の
ス
ト
レ
ス
を
軽
減
す
る
高

い
性
能
が
評
価
さ
れ

す
で

に

万
戸
以
上
に
採
用
さ
れ

た
実
績
が
あ
る


　
さ
ら
に

子
育
て
層
向
け

に
は
空
気
環
境
配
慮
仕
様

﹁
シ


メ
ゾ
ン
・
エ
ア
キ

ス
﹂の
選
択
も
可
能
と
し
た


ホ
ル
ム
ア
ル
デ
ヒ
ド
な
ど
５

種
の
化
学
物
質
の
室
内
濃
度

に
対
し

厚
生
労
働
省
が
定

め
る
指
針
値
の
２
分
の
１
以

下
と
い
う
独
自
の
厳
し
い
基

準
値
も
定
め
て
い
る

室
内

空
気
の
影
響
を
受
け
や
す
い

赤
ち

ん
や
小
さ
な
子
ど
も

に
も
安
心
の
仕
様
を
提
案
し

て
い
る


　
大
和
ハ
ウ
ス
工
業
が

７

月

日
発
売
し
た
賃
貸
住
宅

商
品
﹃GRACA

︵
グ
ラ

サ
︶
﹄

﹁
上
質
で
優
雅
な

レ
ジ
デ
ン
ス
﹂
を
コ
ン
セ
プ

ト
に
し
た
鉄
骨
造
３
階
建
て

で

洗
練
さ
れ
た
外
観
に
加

え
業
界
最
高
レ
ベ
ル
の
高
遮

音
床
や
高
遮
音
界
壁
を
採
用

し
た

構
造
躯
体
・
防
水
の


年
の
初
期
保
証
な
ど
長
期

サ
ポ

ト
を
用
意
し

都
市

部
及
び
中
心
市
街
地
向
け
に

展
開
し
て
い
く


　
グ
ラ
サ
の
洗
練
さ
れ
た
外

観
デ
ザ
イ
ン
を
可
能
に
し
た

の
が

厚
み


の
﹁
グ
ラ

サ
ウ


ル
﹂

豊
か
な
陰

影
を
生
み
出
す
深
い
彫
り
を

施
し
た

２
柄

種
類
の
豊

富
な
バ
リ
エ

シ

ン
を
用

意
し
た

２

３
階
の
部
屋

を
張
り
出
す
﹁
キ

ン
チ
ル


ム
﹂
や
外
観
の
ア
ク
セ
ン

ト
と
な
る
﹁
ブ
リ

ズ
イ
ン

ル

バ

﹂
も
貢
献
す
る


　
オ

ト
ロ

ク
の
エ
ン
ト

ラ
ン
ス
に
は
床
タ
イ
ル
を
採

用

共
用
廊
下
や
吹
き
抜
け

階
段
を
屋
内
に
設
け
る
こ
と

で

上
質
な
共
用
空
間
を
実

現
し
た

プ
ラ
イ
バ
シ

や

快
適
性
を
確
保
す
る
と
と
も

に

入
居
者
の
暮
ら
し
の
満

足
度
を
高
め
る


　
採
用
し
た
高
遮
音
床
に

は

同
社
独
自
の
特
許
技
術

を
用
い
て

業
界
最
高
ク
ラ

ス
の
性
能
を
確
保

一
般
的

な
鉄
骨
造
を
上
回
る
﹁
ス
タ

ン
ダ

ド
仕
様
︵
軽
量
床
衝

撃
音
Ｌ
Ｌ
｜


重
量
床
衝

撃
音
Ｌ
Ｈ
｜

︶
﹂
と

Ｒ

Ｃ
造
の
マ
ン
シ

ン
と
同
等

以
上
の
性
能
の
﹁
エ
ク
セ
レ

ン
ト
仕
様
︵
Ｌ
Ｌ
｜


Ｌ

Ｈ
｜

︶
﹂
で

下
の
階
に

伝
わ
る
音
を
大
幅
に
抑
制
で

き
る


　
同
様
に
高
遮
音
界
壁
で

も

一
般
的
な
賃
貸
住
宅
の

２
ラ
ン
ク
上
を
行
く
遮
音
性

能
の
﹁
ス
タ
ン
ダ

ド
仕
様

︵
遮
音
等
級
Ｄ
｜

︶﹂と
業

界
ト

プ
レ
ベ
ル
の﹁
エ
ク

セ
レ
ン
ト
仕
様︵
Ｄ
｜

︶﹂

を
用
意
隣
戸
に
伝
わ
る
音

を
大
幅
に
抑
え
て
い
る


　
外
壁
は

オ
リ
ジ
ナ
ル
の

﹁
外
張
り
通
気
外
壁
﹂
で


外
壁
の
内
側
に
も
防
水
加
工

を
施
す
二
重
防
水
構
造
を
強

化

構
造
躯
体
・
防
水
の
初

期
保
証

年
を
実
現
し
た


さ
ら
に

年
目
以
降
も

要

望
に
応
じ

年
の
保
証
期
間

の
延
長
を
可
能
に
し
て
お

り

オ

ナ

の
資
産
を
長

期
に
わ
た

て
サ
ポ

ト
す

る
仕
組
み
も
整
え
た


　
同
社
で
は
グ
ラ
サ
の
開
発

に
あ
た
り

世
帯
年
収
７
０

０
万
円
超
の
高
所
得
者
層

が

家
賃

万
円
以
上
の
物

件
に
関
心
が
あ
る
と
の
調
査

結
果
に
基
づ
き

高
所
得
層

が
重
視
す
る
デ
ザ
イ
ン
性
や

共
用
部
の
充
実
に
注
目

さ

ら
に

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
に
起
因
す
る
新
た
な
働
き

方
に
よ
り

今
ま
で
以
上
に

快
適
な
住
ま
い
が
求
め
ら
れ

る
時
代
に
な
る
と
の
認
識
か

ら
商
品
化
に
踏
み
切

た


　
商
品
名
の
グ
ラ
サ
と
は

﹁
壮
大
︵Grand

︶
で
優
雅

︵Grace

︶
な
佇
ま
い
が


オ

ナ

と
入
居
者
に
恵
み

を
も
た
ら
す
﹂
と
の
思
い
を

込
め
た
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入居者にも選ばれる賃貸住宅

安
定
経
営
を
サ
ポ

ト

周
辺
物
件
と
の
差
別
化
可
能
に

﹁
経
年
を
価
値
に
﹂発
想
で

資
産
価
値
向
上
と
入
居
者
視
点

ベ ル
リードスキップハイ
　　　　　　　ミサワホーム　

デザインメゾン
　　　　　　　三　井　ホ　ー　ム　

　
三
井
ホ

ム
の﹃Design

  M
aison

︵
デ
ザ
イ
ン
メ

ゾ
ン
︶
﹄
は

資
産
価
値
の

向
上
と
と
も
に
入
居
者
視
点

で
の
発
想
を
盛
り
込
ん
だ
３

階
建
て
賃
貸
住
宅

戸
建
て

か
ら
メ
ゾ
ネ

ト
タ
イ
プ
ま

で

経
年
に
よ

て
味
わ
い

を
深
め
る
﹁
経
年
を
価
値

に

﹂
の
発
想
で

高
い
デ

ザ
イ
ン
性
を
備
え
た
５
つ
の

タ
イ
プ
を
展
開
す
る


　
デ
ザ
イ
ン
メ
ゾ
ン
は

注

文
住
宅
で
培

た
ノ
ウ
ハ

ウ

美
し
い
外
観
デ
ザ
イ
ン

と
住
宅
品
質

グ
ル

プ
の

総
合
力
を
生
か
し
た
長
期
安

定
経
営
の
サ
ポ

ト
が
特
徴

だ
性
能
面
で
は
地
震
や
火

事
に
強
い
安
全
性
に
加
え


上
下
階
の
騒
音
を
防
ぐ
賃
貸

住
宅
と
し
て
最
高
レ
ベ
ル
の

高
遮
音
床
を
搭
載
し
た


　
プ
ラ
ン
は

１
階
と
２
階

が
一
つ
の
住
戸
と
な

た
メ

ゾ
ネ

ト
タ
イ
プ

都
市
部

の
限
ら
れ
た
土
地
を
最
大
限

に
有
効
活
用
で
き
る
３
階
建

て
タ
イ
プ

注
文
住
宅
と
遜

色
の
な
い
外
観
デ
ザ
イ
ン
の

戸
建
て
タ
イ
プ

プ
ラ
イ
バ

シ

と
セ
キ

リ
テ

を
重

視
し
た
共
用
玄
関
の
エ
ク
セ

レ
ン
ト
タ
イ
プ

戸
建
て
感

覚
を
演
出
す
る
イ
ン
テ
ル
ノ

タ
イ
プ
の
バ
リ
エ

シ

ン

構
成

地
震
や
火
事
に
強
い

安
全
性
に
加
え

上
下
階
の

騒
音
を
防
ぐ
賃
貸
住
宅
と
し

て
最
高
レ
ベ
ル
の
高
遮
音
床

の
搭
載
が
特
徴
だ

オ

ナ


の
資
産
価
値
を
高
め
る
だ

け
で
な
く

従
来
以
上
に
入

居
者
視
点
で
の
発
想
を
盛
り

込
ん
だ


　
独
自
の
高
遮
音
床
仕
様

﹁M
ute50

﹂を
標
準
装
備


床
衝
撃
音
を
一
般
的
な
鉄
骨

住
宅︵
Ａ
Ｌ
Ｃ
１
０
０

厚
︶

に
比
べ
約
３
分
の
１
に
軽
減

す
る
﹁
Ｌ


﹂
の
床
遮
音

性
能
を
実
現

独
自
の
制
震

パ

ト
を
採
用
す
る
こ
と

で

木
造
で
あ
り
な
が
ら
鉄

筋
コ
ン
ク
リ

ト
造
の
新
築

マ
ン
シ

ン
に
匹
敵
す
る
遮

音
性
能
を
実
現
し
た


　
床
衝
撃
音
を
約
４
分
の
１

に
ま
で
軽
減
す
る
住
宅
業
界

最
高
レ
ベ
ル
の
高
遮
音
床

﹁
同

﹂
も
開
発

制
震
ゴ

ム
と
ス
プ
リ
ン
グ
の
組
み
合

わ
せ
に
よ
り
過
度
の
沈
み
込

み
を
防
ぎ

快
適
な
歩
行
感

も
実
現
し
て
い
る


　
安
全
性
で
は

枠
組
壁
工

法
の
プ
レ
ミ
ア
ム
・
モ
ノ
コ


ク
構
法
を
採
用

国
内
で

過
去
に
発
生
し
た
震
度
７
以

上
の
地
震
の
再
現
実
験
に


回
耐
え
る
耐
震
性
を
確
保
し

て
い
る

さ
ら
に

火
災
に

弱
い
イ
メ

ジ
の
あ
る
木
造

で
あ
り
な
が
ら

火
の
通
り

道
を
ふ
さ
ぐ
﹁
フ

イ
ヤ


ス
ト

プ
構
造
﹂
で
高
い
耐

火
性
を
実
現
し

防
火
地
域

に
も
対
応
す
る


　
賃
貸
住
宅
経
営
を
サ
ポ


ト
す
る
体
制
も
万
全
だ


﹁

年
一
括
借
り
上
げ
シ
ス

テ
ム
﹂
で

賃
貸
管
理
会
社

の
三
井
ホ

ム
エ
ス
テ

ト

が
最
長

年
に
わ
た
り
オ


ナ

の
安
心
経
営
を
保
証
す

る

ま
た

基
礎
・
構
造
躯

体
に
関
わ
る
部
分
も

最
長


年
間
保
証
す
る
﹁
建
物
長

期
サ
ポ

ト
シ
ス
テ
ム
﹂
を

用
意
し
た


　
ミ
サ
ワ
ホ

ム
の
木
質
系

賃
貸
住
宅
﹃
ベ
ル
リ

ド
ス

キ

プ
ハ
イ
﹄
は

周
辺
物

件
と
の
差
別
化
を
可
能
に
す

る
シ
ン
プ
ル
な
デ
ザ
イ
ン
と

と
も
に

自
由
度
の
高
い
空

間
シ
ス
テ
ム
﹁
ス
キ

プ
ハ

イ
﹂
や
Ｚ
Ｅ
Ｈ
︵
ネ

ト
・

ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ

住
宅
︶

対
応
な
ど
が
特
徴

入
居
者

に
と

て
の
高
い
満
足
度
と

と
も
に

オ

ナ

に
は
長

期
に
わ
た
る
高
い
入
居
率
と

収
益
性
を
確
保
す
る

グ
ル


プ
に
よ
る
業
界
最
長
レ
ベ

ル
の
長
期
保
証
制
度
に
よ

り

賃
貸
住
宅
の
安
定
経
営

を
サ
ポ

ト
し
て
い
く


　
ス
キ

プ
ハ
イ
は

外
圧

を
建
物
全
体
で
分
散
し
て
受

け
止
め
る
高
強
度
モ
ノ
コ


ク
構
造
の
ミ
サ
ワ
独
自
の

﹁
木
質
パ
ネ
ル
接
着
工
法
﹂

に
よ
り
実
現
す
る
空
間
シ
ス

テ
ム

高
い
耐
震
性
を
維
持

し
な
が
ら
多
彩
な
空
間
構
成

が
行
え
る


　
今
回
の
ベ
ル
リ

ド
ス
キ


プ
ハ
イ
で
は

２
・
８


以
上
の
高
天
井
を
有
す
る
Ｈ

タ
イ
プ

高
天
井
に
加
え

﹁
ロ
フ
ト
蔵
﹂
を
設
置
す
る

Ｌ
タ
イ
プ

大
収
納
空
間

﹁
蔵
﹂
と
﹁
ス
キ

プ
マ
ル

チ
ル

ム
﹂
を
併
設
す
る
Ｒ

タ
イ
プ
の
３
つ
か
ら
選
択
で

き
る


　
特
に
高
い
天
井
や
蔵
は


同
じ
面
積
で
も
よ
り
広
く
ゆ

と
り
の
あ
る
居
住
空
間
が
確

保
で
き
る
た
め

入
居
者
に

対
す
る
差
別
化
提
案
が
可

能

設
備
の
導
入
や
グ
レ


ド
ア

プ
に
よ
る
差
別
化
と

異
な
り

維
持
管
理
コ
ス
ト

が
比
較
的
少
な
い
と
い
う
点

も

賃
貸
住
宅
の
安
定
経
営

に
つ
な
が
る
と
し
た


　
木
質
パ
ネ
ル
接
着
工
法

は

高
い
気
密
性
や
断
熱
性

が
評
価
さ
れ

南
極
の
昭
和

基
地
で
も
採
用

こ
れ
に


太
陽
光
発
電
︵
Ｐ
Ｖ
︶
パ
ネ

ル
を
効
率
的
に
搭
載
で
き
る

﹁
異
種
勾
配
屋
根
﹂
と
し
た

こ
と
で

Ｚ
Ｅ
Ｈ
対
応
が
容

易
に
な

た

ま
た

Ｐ
Ｖ

か
ら
の
電
力
を
各
戸
に
配
電

す
る
こ
と
で

入
居
者
の
電

気
代
の
軽
減
が
図
れ
る


　
外
観
は

ア
ク
セ
ン
ト
と

な
る
柱
型
部
分
に
対
し

明

る
い
色
味
の
バ
ル
コ
ニ

を

組
み
合
わ
せ
る
こ
と
で
縦
横

の
ラ
イ
ン
を
強
調

従
来
品

に
比
べ
耐
久
性
を
向
上
さ
せ

た
外
装
材
を
使
用
し

ノ
ン

シ

リ
ン
グ
仕
様
に
よ
る
継

ぎ
目
の
目
立
た
な
い
仕
上
が

り
と
と
も
に

維
持
管
理
コ

ス
ト
の
抑
制
も
行
え
る


　
入
居
者
募
集
時
の
視
覚
的

な
訴
求
の
た
め

戸
建
住
宅

で
展
開
し
て
い
る
イ
ン
テ
リ

ア
ス
タ
イ
ル
の
中
か
ら

特

に
人
気
の
あ
る
４
つ
の
ス
タ

イ
ル
を

賃
貸
住
宅
用
に
ア

レ
ン
ジ
し
た
イ
ン
テ
リ
ア
パ


ケ

ジ
を
用
意
し
て
い

る

多
様
化
す
る
入
居
者
を

想
定
し
て

各
戸
ご
と
の
選

択
も
で
き
る


　
そ
の
他

共
働
き
世
帯
や

イ
ン
タ

ネ

ト
通
販
の
増

加
に
対
応
す
る
集
合
住
宅
用

宅
配
ボ

ク
ス
を
標
準
仕
様

と
し
て
用
意

利
便
性
や
防

犯
性
向
上
な
ど

入
居
者
の

快
適
な
暮
ら
し
を
サ
ポ

ト

す
る
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